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2. POPIS PRIMIJENJENIH ZAKONA, STRUCNE LITERATURE | DR.

Prilikom izvida predmetnih nekretnina izvrSeno je detaljno premjeravanje te je pribavljena
potrebna dokumentacija za predmet ovog elaborata (kopije katastra, vlasnicki listovi,
posjedovni list, prostorni plan i dr.).

Ovim elaboratom potrebno je iskazati poStenu trziSnu vrijednost predmetne nekretnine.

Ovim elaboratom ne utvrduje se vlasnistvo, to¢na povrsina, posjedovno stanje nekretnine,
teret ili druge specifitne okolnosti.

Navedeni nov€ani iznosi u ovom procjembenom elaboratu ne sadrze PDV ili druge
vrste poreza.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim odredbama i normama koje reguliraju
podrucje izraCuna vrijednosti nekretnina, i to posebno:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

- Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN
52/84)

- U.C2.100: standard za izraCunavanje povrsina i zapremina zgrada

- podatak o etalonskoj cijena gradenja biltena “Standardna kalkulacija” 12/21 IGH,
Zagreb

- Krtali¢ V.: NacCela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, HDSV, Zagreb, 2007.

- Uhlir Z., Majéica B.: Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, Zagreb,
2016

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/15, 122/15)

- V. izmjene i dopune UPU naselja Novi VInodolski (SN PGZ 23/10, 36/10, 40/10,
19/13, 18/14, 21/16, 18/17, 19/18, 5/22, 14/22, 41/22)

- Uputa o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao
sluzbene valute u RH, MPUGDI, klasa 364-04/21-01/2, Zagreb, 2023

- ostali vazeci propisi i odredbe
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3. ZADATAK

OPCENITO

Na temelju zadatka Narucitelja, angaziran sam da kao stalni sudski vjeStak za podrucja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina izradim procjembeni elaborat trziSne
vrijednosti slijedecCe nekretnine:

k.C. 3200/1 k.o. Novi

Datum ocCevida: 28. travnja 2025. godine.
Dan kakvoce predmetne nekretnine: 28. travnja 2025. godine.
Dan vrednovanja predmetne nekretnine: 28. travnja 2025. godine.

PODACI O VLASNISTVU | POSJEDOVANJU

Predmetna k.¢. 3200/1 k.o. Novi upisana je u ZK ul. br. 3069 kao ,dvije zgrade, tri garaze
i dvoriste” u povrsini 1762 m2.

Vlasnistvo: udio 1/1 Opcina Molve

Predmetna Cestica upisana je u posjedovni list br. 4254 k.o. Novi.

Vlasnicki i posjedovni listovi nalaze se u prilogu elaborata.

OPCENITO O OVOJ DOPUNI

Ova dopuna elaborata izraduje se temelejm misljenja procjeniteljskgo povjerenstva od 4.
prosinca 2025. godine prema kojem su ispravljena sva Cetiri navoda istog:

- svi poredbeni podaci preuzeti su iz zatrazenih izvadaka zbirke kupoprodajnih cijena
- definirani su podaci prihodovne metode

- podatak o povrSini upravne zgrade je provjerljiv

- izraCun je iz priloga elaborata prebacen u tekstualni dio elaborata

stranica br.
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4. OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE
LOKACIJA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina, u naravi dvije poslovne zgrade s oku¢nicom, nalaze se na adresi
Stjepana Mazurani¢a 1 u Novom Vinodolskom. Lokacija s postojecom infrastrukturom, u
centru naselja. Cestica posjeduje direktan pristup na javnu povrsinu. Parkiranje
omogucéeno na predmetnoj Cestici.
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slika 2: ortofotogrametrijski snimak predmetne lokacije. Izvor: www.geoportal.dgu.hr
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LEGALNOST NEKRETNINE

Predmetna nekretnina u cijelosti legalna. Za glavni objekt, u naravi upravnu zgradu, koji je
izvorno stariji od 15. veljaCe 1968., naknadno je 1976. izdana gradevinska dozvola za
rekonstrukciju i adaptaciju (u prilogu elaborata), a dodatni objekt u okucnici legaliziran je
rieSenjem o izvedenom stanju od 26. listopada 2015. godine kao restoran i kuhinja, dakle,
kao objekt poslovne namjene.

slika 3: snimak stanja na 1968. godinu s prikazom predmetne lokacije. Izvor: www.geoportal.dgu.hr

slika 4: detalj HOKS5 podloge s prikazom predmetne lokacije. Izvor: www.geoportal.dgu.hr
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TEHNICKE KARAKTERISTIKE
zemljiste k.€. 3200/1 k.o. Novi

1 : zemljiste u izgradenom dijelu gradevinskog

.| nekretnina o . . C L 2
podrucja naselja namjene (M) - mjeSovita

2. | lokacija/zona centar Grada Novog Vinodolskog,

Stjepana Mazuranic¢a 1

3 kolni prilaz da

4. | pjesSacki prilaz da

5. | kategorija l.

6 mogucnost gradenja u skladu s UPU naselja Novi Vinodolski

7 uvjeti u skladu s UPU naselja Novi Vinodolski

8. | postojeci objekti da

9. | objekti oko Cestice da

10. | zaravnjenost da

11. | povrSinski sloj uredena okucnica

12. | atraktivnhost lokacija da, objekt ne

13. | specifinost ne

14. | oblik pravilan

15. | buka tolerantno

16. | manjak sun&. svjetlosti i provjetravanja | ne

17. | komunalna infrastruktura da

18. | buka ne

19. | zagadenost zrakom ne

20. | ukupna povrsina 1762 m2

21. | mikrolokacija u naselju

22. | orijentacija dobra

23. | povezanost dobra

Na predmetnoj Cestici zateCena su dva objekta visokogradnje, u naravi poslovno/upravna
zgrada te ugostiteljski objekt.

Upravna zgrada izvedena je kao P+1. Nosivi zidovi od blok opeke u debljini 30-40 cm,
pregradni zidovi od opeke u debljini 15-20 cm. Medukatna konstrukcija je betonska,
polumentazna. Kroviste je izvedeno kao drveno uz nagib 19'. Izvedena je krovna limarija.
Vanjska stolarija je ALU, a unutarnja drvena. Fasada je izvedena kao klasi¢na, Zbukanjem.
Na etazi prizemlja izvedena je NKP od 143 m2, a na katu NKP iznosi 132 m2 Sto
sveukupno daje neto korisnu povrSinu 275 m2. Podovi su izvedeni u keramici i parketu, a
zidovi su li¢eni disperzivnim bojama ili s izvedenom keramikom. Sanitarije su izvedene.
Objekt posjeduje sve osnovne instalacije. Osvjetljenje je izvedeno kao umjetno i prirodno.
Ugostiteljski objekt u okuénici izveden je klasi€no upotrebom armiranog betona i opekom.
Objekt je jednoetazni te se sastoji od 155,84 m2 NKP. Izvedene su osnovne instalacije i
sanitarni ¢vorovi.

Objekti su nedovoljno odrzavati, premda nisu vidljivi konstruktivni nedostaci koji bi
potencijalno predstavljali ugrozu. Na glavhom objektu uo€eni sa su vlazenja, dotrajale
sanitarije, parcijalna osteé¢enja podnih obloga. Fasada objekata nije izvedena po vazec¢im
standardima. Pregradni zidovi mjestimi¢no su oSteceni.

stranica br.
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Pregled povrsina objekta kuhinje/restorana:

- kuhinja 1 18,76 m2 x koef. 1,0 = 18,76 m2
- kuhinja 2 6,00 m2 x koef. 1,0 = 6,00 m2
- blagovaona 88,80 m2 x koe.f 1,0 = 88,80 m2

- wcl 1,08 m2 x koe.f 1,0 =1,08 m2
- wc?2 1,02 m2 x koe.f1,0 =1,02 m2
- hodnik 2,10 m2 x koe.f 1,0 = 2,10 m2
- wc3 1,50 m2 x koe.f1,0 = 1,50 m2
- wc4 2,26 m2 x koe.f 1,0 = 2,26 m2
- veSeraj 34,14 m2 x koe.f 1,0 = 34,14 m2

Sveukupno KVP = 155,84 m2

Pregled povrSina objekta upravne zgrade:

PRIZEMLIE P (m2)  h(m’) koef. KVP (m2)

ulaz 11,45 3,60 1,00 11,45
wc 3,00 3,36 1,00 3,00
soba 1 16,10 3,36 1,00 16,10
soba 2 14,59 3,36 1,00 14,59
dworana 25,07 4,90 1,00 25,07
dworana 14,57 2,60 1,00 14,57
sanitarije 9,80 2,60 1,00 9,80
hodnik 27,88 2,60 1,00 27,88
soba 15,50 2,60 1,00 15,50
\jetrobran 2,25 2,90 1,00 2,25

ukupno KVP etaza prizemlja (m2): 140,21

KAT P (m2) h(m’) koef. KVP (m2)
stubiste 15,16 3,50 1,00 15,16
hodnik 5,38 3,50 1,00 5,38
ostava 3,74 2,60 1,00 3,74
soba 1 12,77 2,60 1,00 12,77
soba 2 13,65 2,60 1,00 13,65
hodnik i stube 8,40 3,50 1,00 8,40
hodnik i stube 8,19 3,50 1,00 8,19
soba 3 12,95 3,00 1,00 12,95
sanitarije 4,80 3,50 1,00 4,80
soba 4 14,10 3,00 1,00 14,10
soba 5 20,10 3,00 1,00 20,10
soba 6 15,48 3,00 1,00 15,48

ukupno KVP etaza 1. kata (m2): 134,72

KVP sveukupno (m2): 274,93

stranica br. 10
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PREGLED MEDUSOBNIH UDJELA OBJEKATA U ZEMLJISTU

objekt KVP (m2) |udio uzem. (%) | pripadaju¢a P zem (m2) |
a) upravna zgrada 274,93 64,00 1.127,68
b) restoran/kuhinja 155,84 36,00 634,32

Ukupna povrSina zemljista (m2):  1.762,00

PROSTORNO-PLANSKI UVJETI

Najbolja iskoristivost se definira kao razumno i legalno koriStenje zemljista ili neke druge
nekretnine na nacin koji je fizitki mogu¢, isplativ, financijski ostvariv, te koji rezultira
najvisom vrijedno$éu nekretnine. Cetiri kriterija najbolje iskoristivosti su: zakonska
dopustivost, fizicka mogucnost, financijska ostvarivost, maksimalna profitabilnost.
Sukladno UPU naselja Novi Vinodolski, predmetna Cestica nalazi se u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja u zoni namjene (M) — mjeSovita namjena uz kismax = 2,0.

slika 5: detalj UPU-a naselja Novi Vinodolski, namjena povrsina

slika 6-7: detalj UPU naselja Novi VInodolski, legenda

stranica br. 11
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STANJE NA TRZISTU

Opcenito, stanje na trziStu nekretnina u posljednje 4 godine pokazuje znafajan porast
cijena nekretnina. ProsjeCni porast cijena po regijama u posljednje 4 godine na temelju
hedonistickih nizova, zaokruzeno, iznosi: regija Jadran + 35%, regija Zagreb + 50%, ostali
teritorij + 33%.

lako su nekretnine u Republici Hrvatskoj jos uvijek pozZeljne ulaga¢ima, globalna Covid-19
pandemija i njene posljedice ostavile su traga na kupovnu mo¢ potencijalnih kupaca.
TrziSte je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i
priobalja trziSno vrlo aktivni, dok je ostatak Hrvatske u mirovanju ili ¢ak u transakcijskom
padu. lako su cijene gradevinskog materijala za sve poskupjele, ipak se cijene
novogradnje poprili¢no razlikuju. U vecini gradova sjeverne, srediSnje i istoCne Hrvatske
cijena prelazi 2000 €/m2, u Zagrebu ¢e najbolji novosagradeni stanovi doseci 5000 €/m2.
To pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle iskljuCivo zbog rasta cijene materijala i
pomanjkanja radne snage, kako vecina investitora nastoji opravdati trazenu viSu cijenu.

Za stabilizaciju globalnog trziSta bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih efekata na
gospodarstvo, kako bi mogao zapoceti novi gospodarski ciklus. O¢ekujemo da bi rast
kamatne stope ipak mogao malo usporiti potraznju, pa posljedi¢no i inflaciju i interes za
ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu toga ubrzo bi se zaustavio i rast cijena nekretnina.

Sve navedeno se odnosi i na Hrvatsku, uz neke specifikume trzista, poput utjecaja potresa,
potraznje za turistickim nekretninama i subvencije stambenih nekretnina. | dalje cjenovno
prednjate novosagradene nekretnine i to posebno one stambene u Gradu Zagrebu i
priobalju - iako se porast cijene novosagradenog kvadratnog metra dogodio u svim veéim
urbanim sredinama u Hrvatskoj.

U protoku vremena prema 2023. na dalje, zabiljezen je znaCajan porast potraznje i
podizanja cijena nekretnina kao posljedica reinvestiranja gradanstva kao posljedica straha
od devalvacije valuta zbog gospodarskih turbulencija na globalnoj razini u periodu od 2020
do danas, a u posljednje vrijeme i zbog posljedica devalvacije novca, inflacije i rata u
Ukrajini te promjene valute na euro.

U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja,
ali po bitno manjim stopama. UoCava se pad prometa i to posebno zadnjih mjeseci. Promet
stanovima u prvih 6 mjeseci u odnosu na isto razdoblje lani ja pao za 13%. To je posljedica
usporavanja potraznje od strane stranih, ali i domacih drzavljana. Uzrok pada potraznje je
usporavanje ekonomija mnogih drzava u EU i rast kamatnih stopa, ali i previsoke trazene
cijene koje sve teze nalaze kupce. UoCava se sve vecCa razlika izmedu trazenih i
realiziranih cijena sto oCito ukazuje na nerealne zahtjeve vecine prodavatelja. Nakon pada
prometa koji se oekivao zakljuéno s 2023. godinom, u 2024. godini doslo je do bitnog
usporavanja prometa nekretninama, iako je vec¢ u 2023. godini broj transakcija stambenim
nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022. Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U
ozujku 2024. godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na isto razdoblje lani.
Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaci. Standardni uzroci za smanjenje potraznje su
previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s
rastom kamata na depozite. MozZe se zakljuciti da je trziSte uslo u novi ciklus u kojem ¢e
se trendovi mijenjati nakon 8 godina uzastopnog rasta trziSta i cijena. Tijekom 2025.
oCekuje se, osim daljnjeg pada prometa, posljedicna korekcija cijena.
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slika 8: BN indeks kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju RH

slika 9: grafikon odnosa realiziranih cijena stambenih nekretnina na podru¢ju RH

slika 10: prikaz prosje¢no postignutih cijena na podru¢ju RH (Zagreb, Jadran, ostatak Hrvatske)
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KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojim vlasnici gradevinskih ¢estica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju
JLU/JLS: javne povrSine, nerazvrstane ceste, groblja i javnu rasvjetu.

Komunalni doprinos plac¢a vlasnik gradevinske Cestice na kojoj se gradi gradevina,
odnosno investitor. Komunalnim doprinosom nisu obuhvaceni troSkovi prikljuCka
gradevinske Cestice na objekte i uredaje komunalne infrastrukture. Komunalni doprinos se
obradunava u skladu s obujmom, odnosno po m?® gradevine koja se gradi na gradevnoj
Cestici. Iznimno, za otvorene bazene, otvorena igraliSta i druge otvorene gradevine,
komunalni doprinos se obra¢unava po m? tlocrtne povrsine, pri ¢emu je vrijednost po m?
povrsine jednaka jedini¢noj vrijednosti po m2 gradevine u predmetnoj zoni.

VODNI DOPRINOS

Prema Zakonu o financiranju vodnog doprinosa, Vlada Republike Hrvatske je donijela
Uredbu o visini vodnog doprinosa. U svrhu odredivanja visine vodnog doprinosa, podrucje
Republike Hrvatske se dijeli u tri zone (NN 78/10, NN 76/11, NN 19/12, 151/13, 83/15,
42/19, 73/20). Sustav obrane od poplava i bujica &titi prvenstveno imovinu gradana i
pravnih osoba, te zdravlje i zivot ljudi i Zivotinja. Stoga se iz imovine i financira
funkcioniranje tih sustava i to iz vodnoga doprinosa (imovina u izgradnji) i naknade za
uredenje voda (izgradena imovina i druga postojeéa imovina). Vodni doprinos placa
investitor gradnje, uklju€ujuci i Republiku Hrvatsku, njene ustanove i drustva. Prihod od
vodnoga doprinosa koristi se prema nacelima solidarnosti i prvenstva u potrebama na
drzavnom podruc€ju Republike Hrvatske. Jedinicama lokalne samouprave pripada 8%
vodnoga doprinosa napla¢enoga na njihovom podrucju. Hrvatske vode su u obvezi jednom
mjesecno doznacavati ovaj iznos proracunima jedinica lokalne samouprave. Ta sredstva
koriste se za gradenje i rekonstrukciju gradevina oborinske odvodnje u vlasnistvu jedinica
lokalne samouprave.

Vodni doprinos se ne obracunava temeljem izmjena i dopuna Zakona o financiranju
vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, 154/14, 120/16, 127/17, 66/19, 36/24).
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KORISTENA METODOLOGIJA ZA ODREBIVANJE TRZ. VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Procjena vrijednosti nekretnina prema poredbenim transakcijama (poredbena metoda)

Poredbena prodajna cijena nekretnina odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe
transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatranih nekretnina i vrijednosti
sli¢nih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane
i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnina koje se procjenjuju. Metoda
poredbenih transakcija temelji se nha nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti
za neku nekretninu platiti viSe nego Sto stoji neka druga nekretnina slicnih svojstava.
Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljita, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora te
najmova i zakupa. Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. Iz sustava eNekretnine
odabrane i komparirane su kupoprodajne transakcije na $to sli¢nijoj lokaciji koje su
izvrSene unutar posljednje 4 godine od trenutka izrade procjembenog elaborata. Iz
komparativhog uzorka izbaCene su sve one transakcije koje neuobicajeno odudaraju od
prosjeka, ako postoje. Na temelju izvrSenog prociS¢avanja kupoprodaja te vremenskog i
interkvalitativnog izjednaCavanja, kona¢no je odabran uzorak za usporedbu prema kojem
je odredena prosjeCna cijena, na temelju njihovih karakteristika. Odabrani uzorak nakon
vremenskog i interkvalitativnog izjednacavanja ne odudara +/- 30% od prosjeka.
lzraCunom je udovoljen zahtjev da se usporedba izvrS§i na minimalno tri usporedne
nekretnine. Ova metoda koriStena je za procjenu zemljiSta i zakupa.

Procjena vrijednosti nekretnine prema opcoj prihnodovnoj metodi

Opca prihodovna metoda koristi se u prvom redu za objekte kojima je svrha stvaranje
dobiti, poput npr. poslovnih objekata. Ona se bazira na mogucoj realnoj vrijednosti zakupa
objekta od Cije se maksimalne vrijednosti godiSnjeg zakupa vr$i umanjenje po osnovi
troSkova gospodarenja. Isto se odnosi na troSkove upraviljanja nekretninom, troSkove
odrzavanja, rizik od gubitka zakupnine, modernizaciju, ev. i ostalo ako je primjenjivo na
konkretnu nekretninu. Za kapitalizaciju Cistih prihoda koristi se multiplikator.

Ovom metodom procjenjeni su predmetni objekti na Cestici.

IzraCun procjene trziSne vrijednost nalazi se u nastavku.

Po procjeni trziSne vrijednosti zemljiSta izvodi se procjena zakupa predmetne zgrade i
pomocénog objekta. Obzirom na nedostatak poredbenih podataka za procjenu zakupa
poslovnih zgrada, koriste se podaci izvatka za zakup poslovnih prostora. Zakup objekta
restorana i kuhinje izveden je temeljem izvatka za zakupe objekata sliche namjene.
Temeljem dobivenih podataka o zakupu izvedena je procjena objekata opcom
prihodovhom metodom s ukljuCenim zemljiStem u odnosu na pripadajuci dio zemljiSta
svakog objekta. IzvrSena su umanjenja troSkova gospodarenja u skladu s priru¢nikom
(Uhlir/Majc€ica) str. 181-192. Ukamacivanje zemljiSta i kamatna stopa na nekretninu
izvedeni su prema prilogu br. 13 Pravilnika. OOVK je posebno obracunat, a multiplikator
odreden prema prilogu br. 14 Pravilnika.

stranica br.

15



- :ebojzes yirelso Boqz -
IT'VT'6 :aua(1o aufepoidodny axosnaid boqz -

9T'2T'TT :aualio aufepoidodny aysiuaid Boqz -

:aual1o axosnaid 11 9xsiuaid Bogqz exiozn Bouajesedwoy zi (12n(s! ellea sloy afioyesuel afoysod ,wafusdsid wignib, oxey walhnl|yez wozijeue wor)
‘Zw | ez aualio aysiu 1|l 4osi ouslegiqonau nfew aloy suluiaIyau as ninPN(|ysi walueregeupalzl wiySusWMNPI|

*auafooid apelz| po aulpob  Jejnun suasmnz| slepoidodny ns ep Joln nleaeljoropez epoaz| z| [oepod WS
W 0S'T T ‘€CO0CTTITET 81/858S nON 05'S6T ¥0'6.T PeiB-{S|OpOUIA INON ¥O€E202 00'S0T G/'€6T'65 G/'€9S DIS|OPOUIA IAON 60278 0c
W 0S'T T ‘€202’ 1T'8C 0./858S NON 05'S6T ¥0'6.T PeIB-DIS|OPOUIA INON 0€Z0Z 00'SST 00'0T6'TTT 00'zeL PIS|OPOUIA INON 60¢v8 6T
W 0S'T T ‘¥202'10°8 69/8585 oN 05'S6T Ly'18T peibpisiopouninon  TOVZOZ 9/'SST 88'966 67T 00'€96 1S|OPOUIA INON 60278 8T
W 0S'T T '7202'20'S 09v/8585 oN 05'G6T Ly'18T PeIB-1S|0POUIA INON TOv202 €1'66T €2'166°67T 00'TSL PSIOPOUIA INON 6028 LT
4 00'z T ‘¥202°€0°0C 16/858S NON 0S'G6T Lv'18T PeiB-1S| 0P OUIA INON 107202 27'00T 95'208'T 00'8T P{S|OPOUIA INON 602¥8 9T
W 00'z T ¥202'S0°L 1G/858S nON 05'S6T 86'88T PeIB-DIS|IOPOUIA INON z0v20e 6T'€ST ¥0'€00°SCT 00'9T8 PIS|OPOUIA INON 60¢Y8 ST
W oo‘z T '7202'S0'6 2/818¢€ WON 05'S6T 86'88T PEIB-DIS|OpOUIA INON 20ve0e 6L'SvC 8v'200°SLT 00'2TL 1S|OPOUIA INON 60218 T
W 0S'T T '¥202'80'9¢ Zhv/858S nON 05'S6T 0S'S6T PeiB-DiS|OPOUIA INON oo} 24014 00'09T 00'026°€TT 00'2TL PIS|OPOUIA INON 60¢Y8 €T
W 0S'T T '¥202°60°2T 1/600T ON 05'S6T 05'S6T PEIB-IS|0POUIA INON £0vz0z 0E'vS ¥2'000°LT 80'€TE PS|OPOUIA INON 6028 41
W 0S'T T ‘202 0T’ TE 992/858S NON 0S'G6T 05'S6T PpeiB-1{S|opoUIA INON ¥O¥20z 9/'SL 09'T00°0S 00'099 DIS|OPOUIA INON 60Z¥8 T
W 0S'T T '520T10e T/128T NON 05'S6T 0S'S6T PeIB-DIS|OPOUIA INON 105202 86'TYT 95'700'8ET 00'2.6 PIS|OPOUIA INON 60¢v8 [
W 0S'T T 520220 16€/L¥8S NON 05'S6T 0S'G6T Pelb-DiS|OPOUIA INON 105202 99'v.€ 88'000°0SS 00'891'T BIS|OPOUIA INON 60278 6
W 0S'T T '€20T°L0TT 00T nON 05'S6T 05'89T PeIB-DIS|OPOUIA INON €0E202 6L'GST 9¥'200°S0T 00'v29 PIS|OPOUIA INON 60¢v8 8
W 0S'T T '€202'80°8 922/8585 oN 05'S6T 05'89T peibpisiopouninoN  EOECOZ ve'seT 8.'666'SY 00'29¢ 14S|OPOUIA INON 6028 L
4 0S'T T '€202'80°LT 9/858S nON 05'S6T 05'89T PeiB-DIS|OPOUIA INON felorder4 00'GTT §5'020°'8Y 1S'.TY PIS|OPOUIA INON 60¢Y8 9
W 0S'T T '€202'80°€C 11/858S ON 05'S6T 05'89T PRIB-S|OPOUIA INON €0€202 00'STT S8'0T0'vC 6.'80C 14S|OPOUIA INON 60218 S
W 0S'T T '€202°80°€T ¥9/858S nON 05'S6T 05'89T PeiB-DiS|OPOUIA INON fYelorder4 00'GTT S8'700°¢T 6€'70T DPIS|OPOUIA INON 60¢Y8 14
4] 0S'T T '€202'60'8¢C 2L/858S NON 05'S6T 0S'89T PeIB-{S|OPOUIA INON €0€202 00'0ET 00'029'87 00'v.€ PIS|OPOUIA INON 60¢v8 €
W 0S'T T '€202°0T'0C 09/858S nON 05'S6T ¥0'6.T Peib-iS|OpOUIA INON ¥0€202 BT'ETT 7€',96°88 00'98. DIS|OPOUIA INON 60278 Z
4l 0S'T T '€202°0T'TE 98%/858S NON 05'S6T ¥0'6.T PeIB-DIS|OPOUIA INON 0EZ0Z 6v'SCT 58'666'S6 00'59. PIS|OPOUIA INON 60¢v8 T
eusfweu s eluobarey elonobn wnyep ol 0y mumwﬂm.ﬁ_wum ' mw_““_”w“m_u m:_m._nﬂzw\.w_%_n w.__wxhvﬂ_mmﬂmz Awwﬂuw‘ﬂﬂuuw.—a m:m__uwh_muc‘_ d (gw) euisinod  nlj@seu n elioeol alepenz g

n esxapul Souz!

MVHOZN INFNFHAIED

*auafo0ud aA0 apesz| exnual} po aulpob 4 op npolad n suasiazl sfepoidodny ns 8fig sululBINBU BS NIIGEPO
wouafio woysiuaid i woxosiraid nfednispo oy suluefeuU dUO BAS 8s NNJegPO - IPNIDSID OINYD "AZ} ISIA 8s 8) eulujeniau ylflugysfeu sidod s alnzexud 101qe} louyewpaid N
1lioeyo] [ofiuglls 0}s eu eweululasydu wWiliugls o} es as alnpaiodsn ausfooid Jowpaid

3N3rID ANSIZHL ANDINIAAr VNIro0Nud|

(1n0ZIU 1USYBpPUI 1UNSIUOPAY ‘UBIPEr ‘LDFZ0Z) 05'G6 1L :dualoold uep eu eulujasau eudfio syapul -

00°'C Xewsn -
| ‘elliobarey -
(eynosalw) euoz : nueid wouloysoud ewsalid 901)s99 euslweu -

1Y{S|opoulA IAON Efleseu Ndn aundop | suafwzi “A| - :990A3eY BWNJEP NYjNUSL} N aysuapeley aysueld-ouloysold -

9)S1I0Ap | 9zeleb ¢ ‘apelbz alinp :NYSOIN HZ N Ejslfjwaz exeuzo -
INON "0 690€ g N MZ -
Zw 00'29L'T po 1uisiaod foudnyn n s}slljwez -

10311839 O 19vaod

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE

VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 1689-05-25-1D

"BUIUJSINSND - BUIUIBINSU B)SIZI} eAB)SNS Boysfioewioju) exejepod azeq z) sfepoidodny suelizieas n epian waind NS IUSAIGOP WOPOJaW Wwousgpalod aujujeau 3SoupsliuA susizl) ungeszl ez 19epod [UAOUSO
NOAQOLIN NONIFATHOd ANINLIEAMIAN ILSONAICTHA INSIZHL YNIrO0dd

IAON "0°X  T/00C€ 2N

16

stranica br.



PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE

VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 1689-05-25-1D

YT'VET | IT'T 002 0S'T S9'VTT 00'S0T NON /S/858S G/'€95 T 60Z¥8 (014
20'86T | IT'T 002 0S'T G2'69T 00'GST NON 2/8T8€ 00'zeL T 602178 6T
€€'96T | IT'T 00 0S'T 08°29T 9/'GST NON Zry/858S  00°€96 T 60218 8T
87'8GT | 00'T 002 00'C 87'8GT 6T'€ST NON 99¢/8G8S  00'9T8 T 602178 ST
0z'.8T | IT'T 00 0S'T 00°09T 00'09T NON T/128T 00°2TL T 60218 €T
2T'99T | IT'T 00 0S'T 86'TVT 86'TVT NON 16€//¥8G  00'2.6 T 602178 ot
8Y'T1C | LT'T 00'Cc 0S'T G/'08T 6.'GST NON 00T 00729 T 60218 8
ST'0LT | IT'T 00 0S'T v'SrT v€'seT NON 922/8G8S  00°29¢ T 602178 L
TT'9ST | JAN 00'c 0S'T EV'EET 00'STT NoN 19/858S 1G'LTY T 60278 9
TT'9ST | IT'T 002 0S'T EV'EET 00'STT NON 1//858S 6.'80¢ T 602178 S
TT'9GT | LT'T 00'c 0S'T EV'EET 00'STT NON ¥9/858S 6€'70T T 60278 14
1¥'9.T | IT'T 002 0S'T €8'0GT 00'0ET NON 2./858S 00'v.€ T 602178 €
T9'vvT | IT'T 002 0S'T 09°€CT 6T'CTT NON 09/858S 00982 T 60218 Z
2€'09T | IT'T 002 0S'T €0'LET 6V'SCT NON 987/8G8S  00'G9L T 602178 T
MN_:E%MHMH aueIeu aueAluslooid eigifjwez efuobejey  JOPf) BS/ioNaI0y m:MM,__,_MMMH sy mm“w_m«“%“; (ewp) euslo 6) gy ez euslio ‘0 2y (zw) euisinod  ejsifwaz efuobaey @l epeazl g

OUAIIRII[BAYIBIUI ¥z 101e) 1yS/ioxal0)

‘euaeupalzl ‘waiAnpaw

eufepoidodny

nlupeib ez nsouwalds fesalin-"yau ‘A "00i4d 0 eYIUjIARIH ¢ "1q hBojd ewald alliobarey
a8u “[uA 004d 0 exiujiAeld TT “ig nbojud ewsaid Jope) 1slioejaiox

(sluageupalzi ouieyeayIaiul)

‘N9A3d0d VZ HvHOZN INvHavdo

S9VIT 60'T 0S'G6T ¥0'6LT 8./858S 0€Z0T 00'S0T SL'€6T'65 G1'€9S T 4 bocys oc
G2'69T 60'T 0S'G6T ¥0'6LT 0./8598S ¥OE202 00'GST 00°0T6°TTT 00'zzL T 4 60cv8 6T
08°.9T 80'T 0S'G6T L¥'18T 69/8585 10202 9/'GST 88'966°67T 00'€96 T 60278 8T
8v'8ST €0'T 0S'G6T 86'88T 1S/858S ({844 6T'EST ¥0°€00°SCT 00918 T 608 ST
00°09T 00'T 0S'G6T 0S'G6T Zvv/898S €020z 00'09T 00°026°€TT 00'2TL T 60¢18 €T
86'TvT 00'T 0S'G6T 0S'G6T T/128T 105202 86'TVT 95'700°8€ET 00'2.6 T 60ZY8 0T
S2°08T 9T'T 0S'G6T 05‘89T 00T €0gz02 6.'GST 9¥°200°S0T 00729 T 608 8
Zr'srT 9T'T 0S'G6T 05'89T 922/858S €0€ee0z ve'set 8/'666'Sy 00°29¢ T 60278 L
EV'EET 9T'T 0S'G6T 05'89T 9/858S €0gz0 00'GTT §5'020°8Y 1S'LTY T 608 9
£v'eeT aT'T 05'S6T 05'89T 11/8585 €dgz0z 00'STT S8°0T0 ¥ 6.'80¢C T 60278 S
Ev'eeT 9T'T 0S'G6T 05'89T ¥9/8989 €0gz0z 00'STT S8'v00°CT 6€'70T T 60278 14
€8'0ST 9T'T 0S'G6T 05'89T ¢./858S €002 00‘0ET 00°029'87 00'v.LE T 608 €
09'€2T 60'T 0S'G6T ¥0'6LT 09/8589 ¥OE202 6T'ETT ¥€',96'88 00'98L T 60¢18 4
€0'L€T 60'T 0S'G6T ¥0'6LT 981/858S 0€Z0T 6v'GeT G8'666°'56 00'G9L T 60ZY8 T
(zwy3) suslio auafooud nynuaiy alioxesuen . sliosesuen e ) o
ofUsgeupefzi 6y sUssiANps Ll Jopfe) pslioNe10y  nesyepul souzi ninuan 2 pouad ezeusiio euiepoidodnt  eusfio eufepoid (qw) euisinod  ejsiiwez efliobajey @l epenzl ig°a

nesxapul souz|

BAOZIU YIUSYOpUI YI)sIuopay Igpaiodsn ewa.d efuageupalz

(eluageupalz oysuswairnpawl)

‘NGd3d0d VZ HvHOZN INVHavao

17

stranica br.



PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE

VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 1689-05-25-1D

3 00°000°862

‘0USZNMOBZ ||l 08'Z81'86C

(3) eysifjwaz ysoupalA euSIZ)

00'29.°T (zw) suiuyentau euisiaod
:eysifjwaz ysoupaliiA eusizi |

‘eleuswale ypjsuinapeld yiuageiez ewsN
Zcw/3 0r'69T =Top euallo euuips( ‘wouspareu ewsald

eyalsoid po 9,0¢ -/+ op nfednyspo ep njaln nfeaeljoropn ougosnpaw agpaiodsn SUS)SLOY NS
‘aulujasdu aufepoidodny € oujewiuiw au yelozn lueigqepo ep 3aln af usfjonopez ‘nouso [oysuoyez oupepng

0v'69T alsoid
18°02 VI'vET S9VTT 0050T noN /G/858G  §1°€95 60278 0z
68'9T 20'86T G2'69T 00'GST INON 2/8T8E  00'22L 60278 6T
68°GT E€E'96T 08°29T 9L'6ST WON Zvv/8S8S  00'€96 6028 81
Sv'o- 8v'85T 8v'85T 6T°eST ON 992/858G  00'9T8 60278 ST
TS'0T 02'/8T 00'09T 00'09T INON T/128T 00'2T. 6028 €T
v6'T- 21’991 86'TYT 86'TVT WoN IBE/LV8S  00'2L6 6028 o1
v8'vz 8v'TTZ G/'08T 61'GST noN YOOT  00'v29 6028 g
vv'o ST'0LT 4414’ ve'set noN 922/358G  00°L9€ 6028 L
8'L- TT'95T EV'EET 00°sTT WON ¥9/8585  LG'LTY 60218 9
§8'L- TT°95T Ev'eET 00°STT noN 11/8S85 61802 60278 g
98'L- TT'9ST ev'eeT 00'STT noN ¥9/8585  6E'VOT 6028 v
LTy 'Lt €8°05T 00°0ET WoN 2L/858  00'%LE 60218 )
v9'vT- T9'VVT 09'€eT 6T'ETT NON 09/8685 00‘98. 60218 4
9e's- ce'09T €0°LET 6v'ScT noN 98v/358G  00'G9L 6028 T
(%) Bplsoid (qw/3) (zwy3) euslio (3) 2w | €7 BUslio

po sluednispo

eusfio sluageupalz)  eusfeupa(zl

eufepoidodny o sose Yeuzo  (gw) euisinod alfepenz g

ouAeNRAY ISl ‘WaJANpaw

(ungeszi | epeiqo exusne)s) 'N9A3™0Od VZ MvHOZN INVHEvVAo

18

stranica br.



PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE

VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 1689-05-25-1D

g‘/'T :ednyez susllo aysiu ousfegiqonsu Bogz ninonljys! os ooy afioyesuely

STVYT'ST'ZT'TT ‘0T'6'S g ‘ednyez auslio exosn ouslegiqonsu Bogz ningnljysi os aloy alioyesuely

:eungelqo Bafullepzi ijuopin efjea afoy alioyesuely afoysod 1| ep walngn(yez wozijeue won)

‘ZW | ez aua(lo ays|u ||l 94osi ouslegiqonau nfew) afoy suiuiaiyau as ninan(jys! waluenegeups(z) Wiy susWaMnnNpPap

ve's 20 v0've 2IT6 NON 0S'S6T  86'88T peib - 'uiA noN  zOveoz 96°L 6£'6.9'T 68'0T¢ I4S|OOPUIA INON 2SGev8 ST
v2'8 7202 v0've 2IT6 NON 0S'GS6T  86'88T peib - ‘uIA noN - 2Ot20z 96°L 6€'6.9'T 68'0T¢ I)S|OOPUIA INON 2S5¢v8 T
T9'TT 2202’09 S0cT BOIUSAN D 0S'G6T  2ZS'TST peib-eoluanyu)  20z20Z 006 92'svT YT'9T BIIUSN LD 2Sev8 €T
8.'CT '€C0CV0'T 8G€ BOIUSAID 0S'S6T  98'0LT peib-eoluanyu)y - zOEZ0Z LT'TT 00'0S€ ve'TE BIIUSANUD 2Sev8 ct
vZ'9T '€202'60°¢C T/899T eoluaA D 0S'G6T  05'89T pesb-eojuaniny  €0€202 0071 78'86. 90°LS =RIEEAY ] 25¢v8 1T
0z'sT '€20CCTT 2lv,L9c BOlUAN D 0S'G6T  ¥0'6LT pesb-eoluaniu) - ¥OEZ0Z 19'0T 00'000°'T 00'09 BIIUSAN LD 2Sev8 0T
8y've ¥202'S0°T¢C T/vv0T BOIUSA D 0S'S6T  86'88T peib-eoluanyuy  zOve0e ge'ee 00009 00'8T BIIUSANUD 2SGev8 6
0S‘e '¥202°0T'T T/E6TT eoluaA D 0S'G6T  05'G6T pesb-eouaniny - ¥OZ0Z 0s‘e 0€'TL LE'0C =RIEELY ] 2S¢v8 8
8e'T '¥202'v0°Se T/00CT BOlUAN D 0S'G6T  86'88T peib-eoluanyu) - zOV20Z €e'T L6'ET 0S'0T BIIUSM LD 2Sev8 L
sy '220Cv0'1C 2/8¢ BOIUNNUD 0S'S6T  ZS'TST pesb-eouanyuy  zOze0T 05'e 0€'TL L€'0C BolusAq D 25¢v8 9
¥9'9 '¥202CT’e T NON 0S'S6T  0G'S6T peisb - 'uA nON  ¥O¥202 799 08'852 00'6€ I4S|OOPUIA NON 2S5¢v8 S
¥9'9 RA AN 1T NON 0S'S6T  0G'S6T peib - 'uiA noN - ¥OP20zZ ¥9'9 08'85¢ 00'6€ I4S|OOPUIA NON 2Sev8 14
9T'0T T2¢0C°¢T'TC LTTT BOIUSAN D 0S'S6T  T1S'ZPT peib-eoluanyuy - ¥OTZ0Z 'L 00'002 00'L2 BIIUSANUD 2Sev8 €
00'0T 'G20C0°LT G0ZT BOlUSAN D 0S'G6T  05'G6T pesb-eojuaniny  20S202 00°0T 05261 Se'ey =RIEEAY ] 2S¢v8 4
€5'e '2c0C 10 T/9ST BOlUA D 0S'G6T  8Z'L¥T pesb-eoluanyuy 102202 99'C 50'6€ 89'VT BIIUSM D 2Sev8 T
) cEE auafooid alioxesuen alioyesuen (3)aw (3) ednyez
SV TIE) S BN R E elonobn wnyep Y ‘0 nyinuain nyInuas 30|q luAouafo pouiad ez edmfez eusld o000k BUsio (zw) eursinod  nfj@seu n efioeyo] al Yepenz gl

nesyapul souz|

nesxapul souzl

‘auageupal

oeyo] [ofiugl|s 0}$ eu eweuulaaU

"ausfo0.d aA0 apelz] exjnual} po auipob  op npoLiad N auasIAzl alioyesued) ns afiQ sululdIBU 8S NIIGEPO
MsuswaiAnpaw ns afoy eulujaiyau yiliugisfeu sidod as alnzexyud 101ge) louyswpaid N
ilugis 0)s es as alnpajodsn aualoolid jJowpald

AVAVAZI - HVHOZN INALLVHYAINOM

(1n0Z1U 1USYBPUI lUNSIUOPaY ‘UBIpEr ‘bD¥Z0Z) 0G°GE L :auafooid uep eu eujujasyau euslio syapul -
ejnosalw - |\ :1ojsoud unojsod 1zejeu as wialoy eu ejsifjwaz eusfweu -
| ;erslljwaz efluobayey -

1OvAOd INAONSO

ENNEINEINES

- BUIUIBIYBU B)SIZJ} BAB)SNS Boysfioewloj| exejepod azeq zi adnyez sueliziieal n epian wajnd NS JUSAIGOP WOPOjaW Wouaqpalod aulujasau 3soupalilia ausiziy ungesz ez 1oepod IUAOUSQ

3AVYOZ ANAVYEAN - VIMIrd0 DONAOTSOd VdNMVYZ INISIANNQVHZI
1/00CE "9

INON "0

19

stranica br.



PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE

VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 1689-05-25-1D

ZW/3 €6'S :ednyez ysoupalla euiuipal -

*ANINLIUNIN VdNUVZ LSONAIrRIAVNSIZY L

€6'S =12 ednyez }soupalluA euiuipal ‘WouspaAeU ewald

"lJuspelqo ns 1oy auipob  po Ilueys 1oepod | [us)sioy ‘euoyez 96 |2 nljsws) eu e ‘suluiaiyau aulepoidodny € oujewiuiw dul YeJozn jueiqepo ep 1aian af usljoropez ‘Inouso [oysuoxez oupeping

404 '¢c0cv0'1e 414 B2UUSANUD 0S'G6T  ZS'TST pesb-eoluaniuy  zOZ202 0S‘e y 0€'TL LE'0C BOIUSANID  2Gev8 9
¥9'9 R4 AA R 7 NON 0S'G6T  0S'G6T pesb - ‘UAMON  ¥OV20e ¥9'9 p 08'85¢ 00°6E INS|OOPUIA WON 25218 S
¥9'9 v202eTe T NON 0S'G6T  0S'G6T pesb - ‘uAMON  ¥OV20Z %99 y 08'85¢ 00'6€ IXS|OOPUIA WON 25218 14
o sualooid alioxesuel) alioyesuen (3w d
UA%MM_MMWMWO m_:mmm:uﬁwm_m_wvxmmﬂw_ﬂw;:wm:_ eloofin wnyep N R mhnusn mpinuan »oiq _c>ocw._o _oo:wg ez mn:v_mN mcw.__o mowwvwwp“v“wm_.ww—_o ANEV mc_m‘_>on 3.—_wwm.c n m,__umv_o_ di>fepeAz| g

N BSH}apuUI SOUZI N BSyapul Souzl

(eluapepisn ouAleyenst i)l | O}SUBWIBIANDSL) ‘N9Ad3d0d VZ ¥vdOzN INVHEavdo

20

stranica br.



PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE

VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 1689-05-25-1D

ST'ZT'TT'T ‘ednyez aualio aysiu ouslegigonau Bogz ningnljysi as aloy alioyesues)

1'9'g'v'e'e ‘ednyez auallo ayosi ousalegigonau Bogz ningnljysi as aloy alioyesuel)

‘eungelqo Bafullepzi 1muopn efjen afoy afioxesuel; afoysod 1| ep walngnljyez wozieue wonO

‘ZW | ez aual1o aysiu 1)1 4osin ouslegiqonau nfew afoy aulujassdu as nnan(jys! waluenegeupalzl WiySUBWaMNPII

1S'YT '220C'v0'ST T/6T€9 orouelper 05'S6T 8¢ YT T wezuni-feweid  1OZZ02 16'0T 06'06€'T G/'92T eIOIUSANUID Svev8 ST
€e'g 'G¢0C'10°6 1/TLE BIUMNUD 05'S6T 0S'G6T peib-eolusaiuy TOS202 €e'g 00'00Z 00'v8 BIUANUD Svev8 VT
€8'g 'G¢0C’T0°€EC €/6G€ ERIEN) 05'S6T 0S'G6T peiB-a0j9g TOS202T €8'S 09'162 00'0S BIUANUD S8 €T
25'9 ‘62006 c/ecey 78S 0G'S6T 0S'G6T peiB-a0j9g 206202 259 00°'000°€ 00'09% BIlUANUD Sev8 et
vyl 7202’ 0T VT 2/e8e onouelper 05'S6T 0S'G6T ¢ peub-onouesper  ¥OKZ0Z 'L €€'80¢ 00'8¢ BIlUANUD Sev8 1T
¥5'6 '€202¢'S0°¢C T/0TTT BIUMNUD 05'S6T 98‘0LT peiB-edlusayu) z0gz0z €e' 00005 00'09 BIIUSANUD Svev8 0T
95'0T '¥20¢'v0'6¢C T/62vS CRIEN) 05'S6T 86'88T peiB-e0j9g z0veoz 0z'ot 00'00S°¢ 00'sve BIIUSANUD Svev8 6
68'0T '¥20¢'S0°¢e /16 WON 05'S6T 86'88T  Peub-'jopouin noN  zOv20z €5'0T 00°000'T 00'G6 IS|OPOUIA NON S8 8
8c'oz '¢202'e0’0e T/6T6Y ERIEN) 05'G6T 82 YT peib-a0j9g 102202 8¢'ST 99916 0009 BIIUSANUD 1747 L
9,12 '¢¢0C'v0'Se T/126L ERIEN) 05'G6T 2S'1ST (AU NE LY [Ve] 20ze0e 9891 7€'T99 zz'6e BIIUSANUD 1747 9
8.'ce '¢c0C'v0'ST 660T BOIUSANUD 05'G6T 2S'1ST peiB-eslusau) 20ze0z r'se 8.'.02'C 06'98 BIIUSNNUD 1747 S
€8'Ge '¥202'80°LC 6ve BOIUSAYUD 05'G6T GE'GRT peiB-edslusau) €0veoz 18'Ge 00029 96'G2 BIIUSNNUD 1747 14
56°0S 2200’1 2leeae BOIUSAYUD 05'G6T 2S'TST peib-eojusniud 20ze0z 6v'6€ 00'00€'T 26'ce BIIUSNNUD 1747 €
8v'Sy 'T20C'v0'6¢C 2/e ERIE) 05'S6T vE'vET peib-a0jog 20T20Z GZ'1e 00'000°T 00'ce BIIUSANUD Si7¢v8 4
SS'S 200’1 €Tt BOIUSANUD 05'S6T 2S'TST peiB-edlusau) 20ze0z 0g'y 99'TTT 96'G2 BIIUSANUD Si7¢v8 T
(U auafooud aliosesues; alloyesues) 3)aw )
SN EFTEE OEE N eJoA0bN wnyep 9 ‘0 ninual ninual 30|q luAouafd pouad ez ednyez euslid ednyez euslo (zw) euisinod  nlleseu nelioedo] Q| YepeAz g

nesyapul souz| N esyapul souz

"auafoo.d an0 apelzi exnual) po auipob 4 op npoliad n auasiAz] alioyesuel) ns afiQ aulujeIyauU 8s NIIGePO
"‘auaeupalz pisuswaiAnpaw ns aloy euiuiaau yiliugisfeu sidod as alnzexud 101ge) [oujewpald N
‘ioexo fofiugys 01s eu eweuluiayau wiliugls 0)s es as alnpalodsn sualooud 1owpaid

AVAVAZL - MVHOZN INALLYAVAINOM

(1n0ZIU [USyepUI lUQNSIUOPaY ‘UBIPEl ‘bDTZ0Z) 0G'GE | :eualooid uep eu eulujesyau BUB(IO Sy8pUI -
eunoselw - |\ :Jo)so.d juaojsod 1zejeu s waloy eu ejsifjwaz eusfweu -

| ;eisljwaz eluobajey -

12vAOd INAONSO

EEINEINE]
- BUIUJBIYOU B)SIZI} BARBYSNS GOy slioewlou) exejepod azeq z) adnyez auelizijeas n epiAn waind NS JUSAIGOP WOPOojeW wouagpaiod sujujaiyau isoupaliia ausizi) ungelz ez j1oepod JUAOUSQO

(Malqo pisliapsobn ueleysowes afiu ‘epalqo *|6 8ganod €z) IPNIHNM | YNVHOLSTY - VIMIrd0 DSONAOTSOd VdNUVZ INISIA NNQVHZI
INON "0 T/00CE 94

21

stranica br.



PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE

VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 1689-05-25-1D

cw/3 €86

:ednyez }soupaluA eugiuipaf -

*ININLIUMIN VdNUVZ LSONAIrIHA VNSIZY L

cw/3 £8'6

=121 ednyez }soupalliA euuIps| ‘WoUspPaARU BWSId
‘luspelqo ns Ifoy aulpob 1 po Ifiueys 1oepod | 1Us)SIIoY ‘euoxez 96 |9 nijawa) eu e ‘sujuasiau aufepoidodny ¢ oufewiuiw auIR Yelozn juelgepo ep 1aiAn af usfjoropez ‘inouso [oysuoyez oupepns

€8'6 reua(1s eugalsoud
TC¢'ST- €e's ‘5202106 T1LE BOIUANUD 0S'S6T 05'S6T peib-edlusnu) 10S202 €e'8 00'002 0078 BOIUAAUD Siev8 4
66'¢C- ¥5'6 '€20C's0e T/0TTT BOIUANUD 0S'G6T 98'0LT peiB-eausniuy [4e]>414 €e'8 00'005 00°09 BIUSMNUD Siev8 0T
o' 95'0T ¥202'v0'62 T/62vS ERIEN 05'S6T 86'88T peif-a0jes 20veoe 0z'0T 00'00S'2 00'Ste BOIUSAHUD Shev8 6
6/.°0T 68°0T ¥202'50°¢e 1/16 WON 05'S6T 86'88T  Peib-'|opouin WON  ZOr202 €5'0T 00'000'T 00's6 IS|OPOUIA WON G728 8
(o) espelsoid (zwp) sushio . - ausfooud slioesuen alioesuen (B)ow (3) -
po afuednispo aluazeupalzi 03suawaiANpaw el0n0bn wnep B o N mw:vw_wum“,m%oﬁ_ n Mw:v“_wuw“_m%o:d foig unousfo pouiad ez ednjez eusido  ednyez eusfio (qw) euginod | nfisseunefomyol - 1xepen pile
(sluspepisn oUAIEY[EAYISIUI | OYSUSUSIANDSW) ‘NGd3’d0d VZ HvHOZN INVHavao
8/'0T reua(1o eugalsoud
asedop0g -+ UIUa(|0AZop po 872 dfuedmispo 11'GE LS'YT 202’ v0'ST T/61€9 onouelper 0S'S6T  82'LVT T wezpnyflewelgd  1OZ20Z 16'0T p 06'06€'T SL'9ZT BOIUAAUD Siev8 ST
19°¢e- €e's '5¢02'10°6 T1LE BOIUANUD 0S'G6T  0G'S6T peiB-eausniuy 10S20C €e'8 p 00°002 0078 B2USMNUD Siev8 14
¢STT- ¥5'6 '€202'S0°C T/0TTT BIIUNNUD 0S'S6T  98'0LT peib-eausniuy [4e}>414 €e's P 00'00S 00'09 BOIUSAHUD Shev8 0T
¥0°¢- 95'0T ¥202'v0'6¢ T/62vS ERIEN) 0S'S6T  86'88T peif-a0jes 2Oveoe 0z'01 P 00'00S°2 00'se BOIUSAHUD Shev8 6
S0'T 68°0T ¥20¢'s0°ce 116 noN 0S'G6T  86'88T peib-jopouip WON - ZO120zZ €5'0T p 00'000°T 00'S6 IYS|OPOUIA WON G218 8
auafooid alioesuen alioyesuen [E T
uﬁ\awﬂ““m.om_unc m_:mmmzumwwwwﬂw_ﬂm;:cmE eionobn wniep R o mpnuan mpnuan 010 1uouafo pousad ez ednyez euafio mn:v_mvam:m__u (zw) euiginod  nfigseu nefiowjo] Al epenzl gyl

N esyapul souz

nesyapul souz

(aluspepisn ouAeleAy a1l | O}SUSWSIANDSL)

‘NAA3"0d VZ HvdOZN INVH89 L TV+0

22

stranica br.



PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 1689-05-25-1D

OOVK za poslovnu zgradu

oCekivani vijek trajanja: upravne i uredske zgrade, 40-80 god, odabir 80 godina)

prilog b. 9 Pravilnika

UMANJENJE KONSTRUKCIJE ZBOG STARENJA | TROSNOSTI

starost objekta (god)

47 n

ocekivani vijek trajanja objekta (god)

80 N

FK MATRICA
A lokacija / trziSte B zgrada opcenito |C stanje zgrade
. = } s . vrlo dobrainfrastrukt., i
UpOI’abUIVOSt u potpunosti i opt|mva!nalokacua,velllka oblikovanje, prostoma nem_aoste_cenja, puna N
1 L . potrahja za vrtom objekta, skoro AR stabilnost i uporabljivost, daljnje
dugoro¢no dana/osigurana nema ponude organizacija, visoka koritenje nije smanjeno
fleksibilnost
H H i X dobra lokacija, redovita potranja vrlo dobrainfrastrikt, la oStecenj tabilnost
uporabljivost dowoljna i dugoro¢no a, POLAANA | | hlikovanje, dobra mala ostecenja, puna stablinost,
2 dana/osiqurana za vrstom objekta, skoro mala prostomaoyrganizacija jo$ dobra uporabnost, daljnje
d , NS .
g ponuda dovoljna fleksibilno st koristenje jedva smanjeno
. ) . dovoljnainfrastr., prosje¢no |jasna o$tecenja, smanjena
3 uporabljivost smanjena ali srednja lokacija, jo§ ima oblikovanje, prostorna stabilnost, prosje¢na
srednjeroéno dana/osigurana potrahje, skoro dovoljna ponuda | organizacija, umjerena uporabljivost, daljnje koritenje
fleksibilnost smanjeno
B Y umjerena lokacija, mala potraija dovoljnainfrastr., umjereno |jasna o$teéenja, smanjena
4 uporabljivost ograni€eno Javrstom objekta;i bogata oblikovanje i prosotrna stabilnost, smanjena
dana/osigurana ponuda organizacija, mala uporabljivost, daljnje kori$tenje
fleksibilnost jasno smanjeno
. . nedovoljnainfrastruktura, [znatna o$tecenja, smanjena
5 uporabljlvost kratkoro¢no lo$a lokacija, jedva postoji/ne umjereno oblikovanje, stabilnost, nedovoljna
dana/osigurana postoji potraxja, velika ponuda  |nedovoljna prostorna uporabljivost, daljnje koristenje
organizacija, bez samo kratkoro¢no

ODABIR KLASIFIKACIJE

A 2

B 3,5

C 3,5 odabrano:
starost gradevine (G) 47
odrzivi vijek koriStenja (OVK) 80
faktor koriStenja (Fk) 3,5
relativna starost (G/OVK, %) 58,75
OOWK = 37 % OVK 29,60
zamjenska starost (OVK-OOVK) 50,40
linearni otpis % 63,00

3,5
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PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 1689-05-25-1D

OOVK za restoran/kuhinju

oCekivani vijek trajanja: proizvodne gradevine/skladistenje, 30-60 god, odabir 60 godina)

prilog b. 9 Pravilnika

UMANJENJE KONSTRUKCIJE ZBOG STARENJA | TROSNOSTI

starost objekta (god)

28 n

oCekivani vijek trajanja objekta (god)

60 N

izgradeno 1997

FK MATRICA
A lokacija / trziste B zgrada opcenito |C stanje zgrade
B . ) . : vrlo dobrainfrastrukt., St
UpOfabUIVOSt u potpunostl i opt|m'a!nalokacua,vgllka oblikovanje, prostoma nemjaoste.cen]a, pulrl1a »
1 dugoro&no dana/osiqurana potramja za vrtom objekta, skoro organizacija, visoka stabilnost i uporabljivost, daljnje
u 1gu d ) I .
g g nema ponude fleksibilnost koristenje nije smanjeno
uporabljivost dovoljna i dugoroéno dobra lokacija, redovita potranja \(;rtl)(ljikiovl;rrilen:zf)trzkt” mala o$tecenja, puna stabilnost,
2 . zavrstom objekta, skoro mala jé,dobra jo$ dobra uporabnost, daljnje
J P! nj
danaj05|gurana ponuda prostorna organizacija, koristenje jedva smanjeno
dovoljna fleksibilnost
. ) . dovoljnainfrastr., prosje¢no |jasna o$tecenja, smanjena
3 uporabljivost smanjena ali srednja lokacija, jos ima oblikovanje, prostorna stabilnost, prosje¢na
srednjeroéno dana/osigurana potrahje, skoro dovoljna ponuda | organizacija, umjerena uporabljivost, daljnje koriStenje
fleksibilnost smanjeno
. - : - s . |dovoljnainfrastr.,umjereno |jasna ostecenja, smanjena
uporabliivost ograniéeno umjerena lokacija, mala potranja X o X X
4 p ) ) g zavrstom objekta i bogata obllko.van.J.elprosotrna stabllnoﬂst,smanj.er.]a o
dana/03|gurana ponuda organizacija, mala uporabljivost, daljnje koriStenje
fleksibilnost jasno smanjeno
. . nedovoljnainfrastruktura, |znatna o$tecéenja, smanjena
5 uporabljivost kratkoro€no lo$alokacija, jedva postoji/ne umjereno oblikovanje, stabilnost, nedovoljna
dana/osigurana postoji potranja, velika ponuda  |nedovoljna prostorna uporabljivost, daljnje koristenje
organizacija, bez samo kratkoroéno

ODABIR KLASIFIKACIJE

A 2

B 3

C 3 odabrano:
starost gradevine (G) 28
odrzivi vijek koriStenja (OVK) 60
faktor kori$tenja (Fk) 3
relativha starost (G/OVK, %) 46,67
OOWK = 45 % OVK 27,00
zamjenska starost (OVK-OOVK) 33,00
linearni otpis % 55,00

stranica br.
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PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 1689-05-25-1D

PROCJENATRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE OPCOM PRIHODOVNOM METODOM

podaci o nekretnini

poslovna zgrada

100

namjena: poslovna djelatnost

lokacija: k.€. 3200/1 k.o. Novi

povrSina objekta: 274,93 m2

stanje: privedeno u svrhu eksploatacije
udio u zemljistu: 64 /

povr§ina zemljista:  1.762,00 m2

pripadajuc¢e zem.: 1.127,68 m2

vrijednost zemljista: 169,40 €/m2

(iz pomoéne procjene)

prihodi od nekretnine

zakup po 1 m2: 593 €

ukupna korisna povrsina: 274,93 m2

mjesecCni zakup: 1.630,33 € (iznos za 1 mjesec)

godis$niji zakup: 19.564,02 € (iznos za 12 mjeseci)

procjena vrijednosti nekretnine

godisniji bruto prihod: 19.564,02 €

operativni troskovi: cca 42% = -8.216,89 €

- troSkovi upravljanja 10,0% 1.956,40 €

- izostanak zakupnine 4,00% 782,56 €

- troSkovi odrzavanja 25,00% 4.891,00 €

- modernizacija 3,0% 586,92 €
8.216,89 €

ukamacivanje vrijednosti zemljiSta 6,00% = 11.461,74 €

kamatna stopa na nekretninu: 6,00%

OOWK: 29,6

multiplikator: 13,76

nominalni prihod gradevine: 22.808,87 €

vrijednost gradevine: 313.850,06 €

vrijednost pripadaju¢eg zemlijista: 191.028,99 €

potencijal: 0,00 €

ostalo: 0,00 €

UKUPNO TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€): 504.879,05 €

ZAOKRUZENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€): 505.000,00 €

jedini€na vrijednost za 1 m2 (€/m2): 1.836,83 €

stranica br.
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PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 1689-05-25-1D

PROCJENATRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE OPCOM PRIHODOVNOM METODOM

podaci o nekretnini

restoran i kuhinja

100

namjena: poslovna djelatnost

lokacija: k.€. 3200/1 k.o. Novi

povrSina objekta: 155,84 m2

stanje: privedeno u svrhu eksploatacije
udio u zemljistu: 36 /

povr§ina zemljista:  1.762,00 m2

pripadajuc¢e zem.: 634,32 m2

vrijednost zemljista: 169,40 €/m2

(iz pomoéne procjene)

prihodi od nekretnine

zakup po 1 m2: 9,83 €

ukupna korisna povrsina: 155,84 m2

mjesecCni zakup: 1.531,91 € (iznos za 1 mjesec)

godis$niji zakup: 18.382,89 € (iznos za 12 mjeseci)

procjena vrijednosti nekretnine

godisniji bruto prihod: 18.382,89 €

operativni troskovi: cca 40% = -7.353,15 €

- troSkovi upravljanja 10,0% 1.838,29 €

- izostanak zakupnine 3,00% 551,49 €

- troSkovi odrzavanja 25,00% 4.595,72 €

- modernizacija 2,0% 367,66 €
7.353,15 €

ukamacivanije vrijednosti zemljista 7,00% = 7.521,77 €

kamatna stopa na nekretninu: 7,00%

OOWK: 27

multiplikator: 11,99

nominalni prihod gradevine: 18.551,50 €

vrijednost gradevine: 222.432,47 €

vrijednost pripadaju¢eg zemlijista: 107.453,81 €

potencijal: 0,00 €

ostalo: 0,00 €

UKUPNO TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€): 329.886,27 €

ZAOKRUZENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€): 330.000,00 €

jediniéna vrijednost za 1 m2 (€/m2): 2.117,56 €

stranica br.
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PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 1689-05-25-1D

5. ZAKLJUCAK

Cilj ove procjene jest doci do realne i poStene trziSne vrijednosti promatrane nekretnine.
Pri procjeni nekretnine bilo je potrebno uzeti u obzir sve dostupne parametre i dr. Prema
gore navedenom, procijenjeni rezultat je dolje naveden:

zk.C. 3200/1

k.o. Novi

vrsta nekretnine upravna zgrada te zgrada
restoranai kuhinje

legalnost legalno

povrsina (m?)

- upravna zgrada 274,93

- restoran i kuhinja 155,84

procijenjena vrijednost (€)

- upravna zgrada 504.879,05

- restoran i kuhinja 329.886,27

ukupna procjenjena vrijednost (€) 834.765,32

zaokruzena ukupna trziSna vrijednost (€): 835.000,00

Navedeni iznosi ne sadrze PDV ili druge vrste poreza.

U Rijeci, 9. listopada 2026.
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PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 1689-05-25-1D

6. 1IZJAVA VJESTAKA

1. Sve pismene, graficke ili digitalne materijale koje sam zatraZio od Narucitelja, a u svrhu
izrade ovog elaborata, tretiram kao poslovnu tajnu te ih se na takav nacin regulira vazeéim
zakonskim aktima.

2. Elaborat sluzi samo za potrebe kreditiranja. Bilo kakvo drugo koriStenje ili pozivanje na
isti, u cijelosti ili parcijalno, od strane ostalih interesenata nije vazece.

3. Elaborat je izraden sukladno priznatim profesionalnim metodama.

4. Prilikom izrade elaborata bio sam neovisan, osobno nezainteresiran za kupovinu,
prodaju, prenamjenu ili bilo kakvu drugu vrstu djelovanja u odnosu na predmetne
nekretnine.

5. Moja naknada za izvrSenu uslugu ne ovisi o zakljuCku elaborata.

6. Svi navedeni podaci u predmetnom elaboratu su to¢ni, dobiveni in situ, iz dostupne
dokumentacije ili iskustveno.

7. Elaborat je izraden sukladno kodeksu etike i vaze¢im odredbama za sudske vjeStake.

8. Ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje Ministarstva pravosuda i uprave za
obavljanje djelatnosti sudskog vjestaka.

9. Elaborat je izveden samostalno, bez stru¢ne pomoci druge osobe ili osoba i bez utjecaja
zainteresiranih strana.

10. Sve fotografije predmetne nekretnine izradene su za potrebe ovog elaborata te se ne
smiju koristiti u druge svrhe.

stalni sudski

T bpecing ot
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PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 1689-05-25-1D

7.

PRILOZI

- miSljenje procjeniteljskog povjerenstva od 4. prosinca 2025.

- kopija katastarskog plana

- vlasnicki list

- posjedovni list

- gradevinska dozvola

- rjeSenje o izvedenom stanju

- tehnicki nacrti upravne zgrade i objekta restorana/kuhinje
- izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

- hedonisticki indeksni nizovi

- fotodokumentacija
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NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. NOVI

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA CRIKVENICA

k.¢.br.: 3200/1

Stanje na dan: 06.05.2025.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
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ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Opé¢inski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI VINODOLSKI
Stanje na dan: 06.05.2025. 11:58 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 302678, NOVI Broj ZK uloska: 3069

Broj zadnjeg dnevnika: Z-706/2012
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| éhv | m2

Cestice)
1. 3200/1 DVIJE ZGRADE, 3 GARAZE | DVORISTE 490 1762

UKUPNO: 490 1762
DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

zabiljeZuje se da su gradevina i dio gradevine oznaCene zelenom bojom na kopiji katastarskog
1.2 plana na katastarskoj Cestici broj 3200/1 katastarske opcine Novi, evidentirane prije 15. veljace
1968;

zabiljezuje se da je za objekt, nadogradnju i adaptaciju upravne zgrade sagradene na k&.br.
3200/1, priloZzena Gradevinska dozvola SocijalistiCke Republike Hrvatske, Opcina Crikvenica,

1.3 Opcinski sekretarijat za upravno-pravne poslove i upravni nadzor br. 07-UP-1850-1976 od 08.
studenog 1976, dok Potvrda RH, Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, Uprava za
inspekcijske poslove Rijeka da nije u tijeku inspekcijski postupak nije priloZzena.

zabiljezuje se da je za prizemnu garazu sagradenu na k&.br. 3200/1, prilozena Gradevinska
dozvola Socijalisticke Republike Hrvatske, Opc¢ina Crikvenica, Op¢inski sekretarijat za upravno-

1.4 pravne poslove i upravni nadzor br. 07-UP-2282-1977 od 13. srpnja 1977 i Dozvola za upotrebu
Socijalisticke Republike Hrvatske,Opcinski sekretarijat za upravno-pravne poslove i upravni nadzor,
br. 07-UP/10-4226/78, od 03. srpnja 1978.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasni€ki dio: 1/1
OPCINA MOLVE, OIB: 61513207365, MOLVE, TRG KRALJA TOMISLAVA BB

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 06.05.2025.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA

CRIKVENICA

Stanje na dan: 06.05.2025. 12:10

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: NOVI (Mbr. 302678)

Posjedovni list: 4254

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 OPCINA MOLVE, KRALJA TOMISLAVA 0/BB, 48327 MOLVE (VLASNIK) 61513207365
Podaci o katastarskim cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
5l .2 g e . A . |Povrsina/ Broj . A
N | & | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade ) reZimi
32001  |SCEDINE 1763
2ZGRADE 3GARAZE DVOR 1763
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 1763

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Investitor je prema lznesenom udovolalo u potpuno-
sTi zahtjevu citiranog Zakona i propisa za izdavanje rjele-
nje o'izdavanju gradjevinske dozvole, a u toku vodjenja po-

erenu, nisu utvrdjene clnaenl-

devanje ove dozvdle te je va-
m'

Jjenje gradﬂev1nskog Zeﬂldl‘—

ce ostali troskovi uredjenja

gulirani posebnim ugovoromn

UPUT4A O PRAVNQH SREDSTVU

Protiv ovog rjedSenja o izdavanju gradjevinske doz-
vole no%¢ seuloZiti Zalba Sekreterijatu za opéu upravu Zaje-
dnice opéina ‘kijeka u roku od 15 #ena od dana primitka ove
dozvole putem ovog organa ili izravno drugostepenom organu.

Zalba se taksira s 10.- dinara prema Tbr. 2. Odlu-
ke o opéinskin administrativnim taksama opéine Crikvenica.

Taksa po Tbr. 1.,30.,34. Odluke o opéinskim admi-
nistrativaim teksema u iznosu od 13l.~ dinara nalijepljensa
Jje 1 propisno ponisStena na podnesku.

P.o,NACELNIK-g
DOSTAVITI:
1. Investitoru VODOVOD "ZRNOVNICA"
Wovi Vinodolski

2. BDK~a Filijala Crikvenica
2.
4,
5
6.

" & £

ATER N
B t i : .'
- Ty
D \V/ RHIV

stran %30?8‘?5006



REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINA MOLVE
2137/17 JEDINSTVEN| UPRAVNI| ODJUE|

'—-_F:riml‘ieﬂczz 29 -10- 2015 ‘|
_,I_‘_—' a oznaka , UsErojstvena e<lie ]
@ 61-Ofly -ofh | |

g REPUBLIKA HRVATSKA T —
PRIMORSKO-GORANSKA TR0 L T
ZUPANIJA 2 EO[ECLT: ISTETEY N

UPRAVNI! ODJEL ZA PROSTORNO
UREPENJE | GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA
ISPOSTAVA CRIKVENICA

Klasa: UP/I°-361-03/13-13/2800
Ur.broj: 2170/1-03-02/7-15-11

Crikvenica, 26. listopada 2015.god.

Primorsko-goranska zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okoli§a, Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo, Ispostava Crikvenica, u povodu
zahtjeva Opc¢ine Molve, Molve, Trg kralja Tomislava 32, OIB: 61513207365 , na temelju
&lanka 8. stavak 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama ("Narodne
novine" br. 86/12 i 143/13), donosi sljedeée

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuje se dovr§ena rekonstrukcija manje zahtjevne zgrade — restoran i kuhinja na
k.&. br. 3200/1 k.o. Novi u Novom Vinodolskom, prikazana na Geodetskoj snimci izvedenog
stanja izradenoj u Uredu ovlastenog inzinjera geodezije Vidmar Nenada iz Ravne Gore,
|.G.Kovadiéa 174, Broj: 078/2015 od 23.4.2015.god. i na snimci izvedenog stanja izradenoj u
tvrtki "PETGRAD" d.o.0. iz Koprivnice, A.Star¢evi¢a 16a, Broj: 79/2015 od svibnja 2014.god.

Manje zahtjevna zgrada — restoran i kuhinja izvedena je na slobodnostojeci nacin, tlocrtnih
dimenzija 22,22 x 11,22m na najudaljenijim to¢kama ortogonalne projekcije, gradevinske
(bruto) povrsine 189,97 m2, katnosti (P), visine 4,46m mjereno od nulte kote poda prizemlja
do gornje kote ravne ploce, a u kojoj se nalazi restoran i kuhinja.

2. Geodetska snimka izvedenog stanja i snimka izvedenog stanja iz tocke 1. izreke ovoga
rie§enja, sastavni su dijelovi ovoga rje$enja, a §to je na njoj navedeno i ovjereno potpisom
sluzbcnika i pc€atom ovoga Ureda.

3. lIspitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za manje zahtjevnu zgradu —
restoran i kuhinju, nije prethodilo donoSenju ovoga rje$enja.

Obrazlozenje

Opéina Molve, Molve, Trg kralja Tomislava 32 , podnijela je dana 3.7.2013.god.
zahtjev za dono$enje rjeSenja o izvedenom stanju za ozakonjenje gradevine iz tocke 1.
izreke ovoga rieSenja.
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i Podnositelj zahtjeva, uz zahtjev je priloZio propisane dokumente, tj. po tri primjerka
“geodetske snimke izvedenog stanja i tri primjerka snimke izvedenog stanja.

U povodu pravovremenog zahtjeva proveden je postupak u kojemu je utvrdeno
sljedede:

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu, u mijerilu 1:5000 DrZavne geodetske uprave,
izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske, zapoCetog 21.
lipnja 2011., utvrdeno je da je predmetna gradevina vidljiva na njoj, te je o izvrSenom uvidu
sastavljena sluzbena biljeska i izraden je ispis iz spomenute ortofotokarte koji je prilozen u
spis,

Uvidom u lll Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novog
Vinodolskog ("Sluzbene novine" br. 13/14), Gradevinsku dozvolu, Broj: 07-UP-2282-1977 od
13.7.1977.god., geodetsku snimku izvedenog stanja i snimku izvedenog stanja iz tocke 1.
izreke ovoga riesenja, izvadak iz zemlji$nih knjiga i posjedovni list za zemljiSte na kojemu je
izgradene predmetne gradevine, te o¢evidom odrzanim dana 29.5.2015.god., utvrdeno je :

- da je predmetna gradevina unutar obuhvata navedenog plana i to unutar granica
gradevinskog podruéja naselja u Novom Vinodolskom,

- da predmetna zgrada nema vecu etaznost od najvece dopustene, spomenutim
Ciljanim izmjenama i dopunama PPU-a Grada Novog Vinodolskog i odredbom ¢L.5. st.2.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama,

- da se predmetna gradevina ne nalazi u podru¢ju i povr§inama iz €l.6. stavak 1. i 2.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama na kojemu se ne mogu ozakoniti
nezakonito izgradene zgrade,

- da predmetna manje zahtjevna zgrada — stambena zgrada nije izgradena na medi i
da nema istake koji prelaze na druge Cestice,

- da predmetna zgrada nije kamp-kucica ili kontejner, trajno povezan s tlom niti
baraka ili sli¢an sklop,

- da je dokumentacija u svrhu ozakonjenja nezakonito izgradenih manje zahtjevne
zgrade — stambene zgrade u skladu s izvedenim stanjem predmetnih zgrada.

Uvidom u rjes$enje o naknadi za nezakonito izgradenu zgradu u prostoru, Klasa: UP/I-
944-09/15-01/265 , Ur.broj; 2107/02-07-15-2 od 16.9.2015.god. i uplatnicu od
19.10.2015.god. koju je podnositelj zahtjeva priloZio u spis, utvrdeno je da je placena
naknada za zadrzavanje nezakonitih zgrada u prostoru u iznosu od 1.000,00 kn.

Vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na éestici zemljiSta iz tocke 1. izreke ovoga
rjeSenja, vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na Cesticama zemlji§ta koje neposredno
grani¢e s tom ¢esticom zemljista i jedinica lokalnc samouprave na &ijem se podrucju nalazi
ta Cestica, pozvani su na uvid u spis radi izjaSnjenja, pozivom od 29.6.2015.god. koji im je
dostavljen javnom objavom na oglasnoj plo¢i ovoga upravnog tijela od 30.6.2015.god. do
8.7.2015.god.

Navedene stranke pozvane su na uvid u spis radi izjasnjenja dana 13.7.2015.god., ali
se pozivu nisu odazvale osobno niti putem opunomocenika, a to je utvrdeno zapisnikom,
sastavljenim dana 13.7.2015.god. od strane ovoga upravnog tijela.

Buduci da je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uvjeti za

ozakonjenje predmetne gradevine, postupljeno je prema odredbi €l. 18. Zakona o postupanju
s nezakonito izgradenim zgradama te je odluceno kao u tocki 1. izreke ovoga riesenja.
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Sadrzaj totke 1. i 3. izreke ovoga rjesenja sukladan je odredbama Cl. 23. stavak 1. i
2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

U tog. 2. izreke ovoga rie$enja odlu¢eno je u skladu s odredbama ¢l. 24. st. 1. Zakona
o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

Upravna pristojba na zahtjev za donosenje ovoga riesenja i njegovo donosenje prema
Tar. Broju 1. i 2. Tarife Zakona o upravnim pristojbama (Narodne novine, br. 8/96, 77/96,
95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05,
129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14,
87/14 1 94/14) u iznosu od 70,00 kuna, pla¢ena je u cijelosti.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana primitka rjeSenja.

Zalba se predaje neposredno ili putem poste preporuéeno Primorsko-goranskoj
Zupaniji, Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, Ispostava
Crikvenica, a moze se izjaviti i usmeno na zapisnik kod ovog tijela.

Upravna pristojba na Zalbu iznosi 50,00 kn prema Tar. br. 3. Zakona o upravnim
pristojbama (,Narodne novine" br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00,
163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10 i
126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14).

Stranka se moze odreéi prava na zalbu u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik, od
dana primitka prvostupanjskog rjesenja do isteka roka za izjavljivanje Zalbe. Stranka moze
odustati od zalbe sve do otpreme rjesenja o zalbi.

DOSTAVITI:
]h Op¢ina Molve, Molve, Trg kralja Tomislava 32,
2. Stranke koje se nisu odazvale pozivu za uvid izlaganje

od 8 dana,
3. U spis predmeta, ovdje.

NA ZNANJE:

1. Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja,

Uprava za inspekcijske poslove — Podru¢na jedinica Rijeka,

Blaza Poli¢a 2.,

Grad Novi Vinodolski, Trg Vinodolskog zakona 1.,

Hrvatske vode, VGI - Kvarnersko primorje i otoci, Rijeka, Verdijeva 6/IV,
Sluzba za gospodarstvo.

PN
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REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANUJA

v

>

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA

¢ (01616150378)

Z

v

NEVEN CACI

ZatraZio/la

84245

ID Izvatka

8 NEKRETNINE ! 2 3 4 > 6
2 VRSTA UGOVORA z z z z z z
TRG STJEPANA TRG PALIH BRACE TRG STJEPANA STROSSMAYEROV EMILA ANTICA 41
3 ADRESA RADICA 8, BORACA 3, BROZICEVIC 4, RADICA 6, O SETALISTE 10, CRIKVENICA ’
CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
4 VRSTA NEKRETNINE PP PP PP PP PP PP
5 K.€. 1123 31/2 2622/2 249 1099 7921/1
2
a
=
g
6 K.O. CRIKVENICA SELCE CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA SELCE
7 POVRSINA U 25,96 32 32,92 25,96 86,90 39,22
PROMETU (m?) , g g , ’
8 POVRSINA PP (m?) 25,96 32 32,92 86,90 39,22
0 VRSTA PRIPATKA —
POVRSINA (m2)
10 GODINA IZGRADNJE
11 ENERGETSKI RAZRED D
PREMA Q404
[kWh/(m?a)]
12
ENERGETSKI RAZRED
PREMA Eim
[kWh/(m?a)]
13 nZEB
14 DIZALO
.5 BROJ NADZEMNIH
ETAZA ZGRADE
16 3
ETAZA (KAT) PR PR PR PR
17 POLOZAJ PP U
UGOSTITELISKA
UGOSITELISKE UGOSTITELISKA UGOSTITELISKA
NAMIJENA PP
18 USLUGE UGOSTITELISTVO DIELATNOST UGOSTITELISTVO DJELATNOST DJELATL\I'\IOIST/BAZ
UGOVORENA
19 MIESECNA 111,66 1.000,00 1.300,00 670,00 2.207,78 661,34
ZAKUPNINA (EUR)
PODLIEZE NAPLATI NE NE oA NE NE NE
PDV
20
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
21 DATUM SKLAPANIA 01.04.2022 29.04.2021 01.04.2022 27.08.2024 15.04.2022 25.04.2022
S .04. .04. .04. .08. .04. .04.
22 UGOVORENO 1 GODINA 5 GODINE 24 MJESECI 1 GODINA 1 GODINA
TRAJANJE ZAKUPA
8 CIENOVNI BLOK CRIKVENICA - SELCE - CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA -
GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO TURIZAM 2
o AT S LoD AT PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIIA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIIA EVALUACIJA

stranica br. 42
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R.BR.

1 NECERIDE 7 8 9 10 11 12 13
2 VRSTA UGOVORA z z z z z z z
SETALISTE IVANA SETALISTE IVANA STROSSMAYEROV SETALISTE IVANA .
3 ADRESA JELICICA 17, vn\j gsngsm JELICICA 34, O SETALISTE 3, C?{?I?VL?NZI& JELICICA 18, IVAch:{?;SELLﬁIcC: 8
CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
4 VRSTA NEKRETNINE PP PP PP PP PP PP PP
5 K.€. 4919/1 91/1 5429/1 1110/1 383/2 4923/2 359/3
[-4
=
2
<
6 K.O. SELCE NOVI SELCE CRIKVENICA JADRANOVO SELCE SELCE
7 POVRSINA U 60 95 245 60 28 460 50
PROMETU (m?)
8 POVRSINA PP (m?) 60 95
9 VRSTA PRIPATKA - T-0 T-98;SP-4,82 SP-0 T-0
POVRSINA (m?) ) TIEeET N )
10 GODINA IZGRADNJE
11 ENERGETSKI RAZRED
PREMA Q'jng
[kWh/(m?a)]
12
ENERGETSKI RAZRED
PREMA Egim
[kWh/(m?a)]
13 nZEB
14 DIZALO
s BROJ NADZEMNIH
ETAZA ZGRADE
1 ETAZA (KAT) PR PR
17 POLOZAJ PP
UGOSTITELISKA UGOSTITELISKO-
NAMIENA PP -
18 DIELATNOST UGOSTITELISKA UGOSTITELISTVO UGOSTITELISTVO UGOSTITELISTVO TURISTICKA UGOSTITELISTVO
UGOVORENA
19 MIESECNA 916,66 1.000,00 2.500,00 500,00 208,33 3.000,00 291,60
ZAKUPNINA (EUR)
PODLIJEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE NE
PDV
20
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
21 30.03.2022 22.05.2024 29.04.2024 02.05.2023 14.10.2024 09.04.2025 23.01.2025
UGOVORA
22 UGOVORENO 5 GODINA 5 GODINA 84 MJESECI 5 MIESECI 120 MJESECI 42 MJESECA 12 MJESECI
TRAJANJE ZAKUPA
= CJENOVNI BLOK SELCE - NOVI VINODOLSKI SELCE - CRIKVENICA - JADRANOVO - SELCE - SELCE -
GRADEVINSKO - GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO 2 GRADEVINSKO GRADEVINSKO
o TS LA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA

stranica br. 43
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R.BR.

t NEKRETNINE 14 15
2 VRSTA UGOVORA z z
VINODOLSKA 11,
ADRESA d
3 CRIKVENICA , CRIKVENICA
4 VRSTA NEKRETNINE PP PP
5 K.C. 371/1 6319/1
-
4
3
x
6 K.O. CRIKVENICA JADRANOVO
. POVRSINA U e 12675
PROMETU (m?) '
8 POVRSINA PP (m?) 126,75
0 VRSTA PRIPATKA —
POVRSINA (m?)
10 GODINA IZGRADNJE
11 ENERGETSKI RAZRED
PREMA Q"4 4
[kWh/(m?a)]
12
ENERGETSKI RAZRED
PREMA Epyim
[kWh/(m?a)]
13 nZEB
14 DIZALO
s BROJ NADZEMNIH
ETAZA ZGRADE
43 ETAZA (KAT) PR
17 POLOZAJ PP
USLUZNE
NAMJENA PP
18 UGOSTITELISTVO DIELATNOSTI
UGOVORENA
19 MIJESECNA 700,00 1.390,90
ZAKUPNINA (EUR)
PODLIJEZE NAPLATI NE oA
PDV
20
UKUUCEN PDV NE NE
21 DATUM SKLAPANIA 09.01.2025 15.04.2022
UGOVORA o e
22 UGOVORENO 12 MJESECI 3 GODINE
TRAJANJE ZAKUPA
B CIENOVNI BLOK CRIKVENICA - DRAMALI -
GRADEVINSKO TURIZAM 1
o STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA

stranica br. 44
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Napomene:

w
=
2IE
@ ADRESA NAPOMENA
< £
w
2
. SASTOJI SE OD POSLOVNOG PROSTORA-LOKALA, SANITARNOG CVORA, SKLADISTE S GARDEROBOM. ZAKUPNIK PLACA SVE
1 TRG STJEPANA RADICA 8, CRIKVENICA REDOVNE | REZUUSKE TROSKOVE.
PROSTOR JE OPREMLJEN ZA OBAVLIANJE UGOSTITELISKE DJELATNOSTI, PROSTORIJA SA STOLOVIMA | SANKOM ZA
3 BRACE BROZICEVIC 4, CRIKVENICA POSLUZIVANJE, PERSONALNI WC, PREDPROSTOR S PISOAROM | WC ZA GOSTE. ZAKUPNIK POKRIVA REZIJSKE TROSKOVE.
5 STROSSMAYEROVO SETALISTE 10, CRIKVENICA PROSTOR LOKALA, KUHINJE, TRI SPREMISTA, GARDERO!?A, WCi PREDPROSTOR, PET WC-A. DUZAN JE PODMIRIVATI SVE
TEKUCE TROSKOVE.
6 EMILA ANTICA 41, CRIKVENICA PROSTOR SE DAJE U ZAKUP SA SVIM INVENTAROM. NALAZI SE U PRIZEMUIU ZGRADE.
15 CRIKVENICA APERITIV BAR OD 101,75M2 TE PRODAJA UGOSTITELISKIH USLUGA, SLADOLEDA | PEKARSKIH PROIZVODA. BUNGALOV OD
! 25M2 PRODAJU PICA | IZNAJMILIVANJE OPREME. TAKODER | PROSTOR | NAPLATA PARKINGA

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi STIEPANA MAZURANICA 1, NOVI VINODOLSKI odnosno na k.¢. 3200/1 k.o.
NOVI, CRIKVENICA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku NOVI VINODOLSKI-GRADEVINSKO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provijeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/26-02/578

URBROJ: 2170-03-01/25-26-3 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
INES CIMAS

RIJEKA, 6.10.2026.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — visestambena zgrada, SKL — skladiSte, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

ETAZA (KAT): PO — podrum; pretezito ukopana, S — suteren, PR — prizemlje, razizemlje, nisko i visoko prizemlje, MK — medukat, polukat, mezanin, UK — uvuéeni kat, PK — potkrovlje,
mansarda, tavan, galerija, VE — vise etaza

PRIPADAK: L — LOGGIA, B — BALKON, T — TERASA, TV — TAVAN, SP — SPREMISTE, VPM — VANJSKO-PARKIRNO MJESTO, PGM — PARKIRNO GARAZNO MJESTO, G — GARAZA, V — VRT
POLOZAJ PP: U — ULICNI, D — DVORISNI

stranica br. 45
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REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANUJA

v

>

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA

¢ (01616150378)

Z

v

NEVEN CACI

ZatraZio/la

84252

ID Izvatka

8 NEKRETNINE ! 2 3 4 > 6
2 VRSTA UGOVORA z z z z z z
TRG TRG
KRALIA 5 KRALIA .
. PR TOMISLAVA 85A, IVANA SKOMERZE TOMISLAVA 21, VINODOLSKOG VINODOLSKOG SKOLSKA 1,
CRIKVENICA 2, CRIKVENICA CRIKVENICA ZAKONA 1, NOVI ZAKONA 1, NOVI CRIKVENICA
VINODOLSKI VINODOLSKI
4 VRSTA NEKRETNINE PP PP PP PP pp PP
5 K.€. 156/1 1205 1117 1/1 1/1 28/2
2
a
=
g
6 K.O. CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA NovI NOVI CRIKVENICA
7 POVRSINA U 14,68 49,25 27 39 39 20,37
PROMETU (m?) ’ ’ ¢
8 POVRSINA PP (m?) 14,68 49,25 27 20,37
0 VRSTA PRIPATKA —
POVRSINA (m2)
10 GODINA IZGRADNJE
11 ENERGETSKI RAZRED
PREMA Q404
[kWh/(m?a)]
12
ENERGETSKI RAZRED
PREMA Eim
[kWh/(m?a)]
13 nZEB
14 DIZALO
.5 BROJ NADZEMNIH
ETAZA ZGRADE
16 3
ETAZA (KAT) s PR PR PR PR
17 POLOZAJ PP N N N
AGENCIA ZA
18 NAMIENA PP UREDSKA PROMET USLUZNA UREDI URED URED
NEKRETNINAMA
UGOVORENA
19 MIESECNA 39,05 492,50 200,00 258,80 258,80 71,30
ZAKUPNINA (EUR)
PODLIEZE NAPLATI oA oA NE NE NE oA
PDV
20
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
21 DATUM SKLAPANIA 04.01.2022 17.04.2025 21.12.2021 03.12.2024 03.12.2024 21.04.2022
S .01. .04. 2. J12. 12, .04.
22 UGOVORENO 5 GODINA 60 1 GODINA 60 MJESECI 60 MJESECI 5 GODINA
TRAJANJE ZAKUPA
8 CIENOVNI BLOK CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA - NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI CRIKVENICA -
GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO - GRADEVINSKO - GRADEVINSKO GRADEVINSKO
o AT S LoD AT PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIIA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIIA EVALUACIJA

stranica br. 46
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R.BR.

1 NECERIDE 7 8 9 10 11 12 13
2 VRSTA UGOVORA z z z z z z z
VINODOLSKA 1, SKOLSKA ULICA 1, KRALIA KOTORSKA 19 VINODOLSKA 25 IVANA SKOMERZE
ADRESA 4 4 ¢ ¢
8 CRIKVENICA CRIKVENICA TOMISLAVA 634, » CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA 2, CRIKVENICA
CRIKVENICA
4 VRSTA NEKRETNINE PP PP PP PP PP PP PP
5 K.€. 1200/1 1193/1 1044/1 2674/2 3668/1 358 1205
[-4
=
2
<
6 K.O. CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA CRIKVENICA
7 POVRSINA U 10,50 20,37 18 60 57,06 31,34 16,14
PROMETU (m?) ’ , ’ g 4
8 POVRSINA PP (m?) 20,37 16,14
0 VRSTA PRIPATKA -
POVRSINA (m?)
10 GODINA IZGRADNJE
11 ENERGETSKI RAZRED
PREMA Q'jng
[kWh/(m?a)]
12
ENERGETSKI RAZRED
PREMA Egim
[kWh/(m?a)]
13 nZEB
14 DIZALO
s BROJ NADZEMNIH
ETAZA ZGRADE
16 3
ETAZA (KAT) 2 2 1 PR PR 1
17 POLOZAJ PP
JAVNOBILIEZNICK ODVJETNICKI
NAMIENA PP
18 URED UREDI URED A DJELATNOST URED URED URED
UGOVORENA
19 MIJESECNA 13,97 71,30 600,00 1.000,00 798,84 350,00 145,26
ZAKUPNINA (EUR)
PODLIJEZE NAPLATI NE NE NE NE oA NE bA
PDV
20
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
21 25.04.2024 01.10.2024 21.05.2024 01.12.2023 22.09.2023 01.04.2023 06.04.2022
UGOVORA
22 UGOVORENO 48 MIESECI 42 MJESECA NEODREDENO 36 MJESECI 60 MIESECI 24 MIESECI 5 GODINA
TRAJANJE ZAKUPA
= CJENOVNI BLOK CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA - CRIKVENICA -
GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
o TS LA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA

stranica br. 47
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R.BR.

t NEKRETNINE 14 15
2 VRSTA UGOVORA z z
TRG TRG
5 AREGA VINODOLSKOG VINODOLSKOG
ZAKONA 5, NOVI ZAKONA 5, NOVI
VINODOLSKI VINODOLSKI
4 VRSTA NEKRETNINE PP PP
5 K.C. 91/2 91/2
-
4
3
x
6 K.O. NOVI NoVI
7 POVRSINA U 210,89 210,89
PROMETU (m?) g g
8 POVRSINA PP (m?)
9 VRSTA PRIPATKA = SP-0;SP-0 SP-0;SP-0
POVRSINA (m?) el Il
10 GODINA IZGRADNJE
11 ENERGETSKI RAZRED
PREMA Q"4 4
[kWh/(m?a)]
12
ENERGETSKI RAZRED
PREMA Epyim
[kWh/(m?a)]
13 nZEB
14 DIZALO
s BROJ NADZEMNIH
ETAZA ZGRADE
43 ETAZA (KAT) 1 1
17 POLOZAJ PP
18 NAMJENA PP UREDI UREDI
UGOVORENA
19 MIESECNA 1.679,39 1.679,39
ZAKUPNINA (EUR)
PODLIJEZE NAPLATI NE NE
PDV
20
UKUUCEN PDV NE NE
21 DATUM SKLAPANIA 24.04.2024 24.04.2024
UGOVORA s e
22 UGOVORENO 60 MIESECI 60 MJESECI
TRAJANJE ZAKUPA
B CIENOVNI BLOK NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI
- GRADEVINSKO - GRADEVINSKO
o STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA

stranica br. 48
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Napomene:

w
=
G g
@ ADRESA NAPOMENA
< £
w
2
JEDNA PROSTORIJA, SANITARNI CVOR NA ZKORISTENJE ZAJEDNO S OSTALIM ZAKUPNICIMA
1 KRALIA TOMISLAVA 85A, CRIKVENICA GRAD CRIKVENICA ZAKUPODAVAC
JEDNA PROSTORUJA | SANITARNI CVOR
3 KRALJA TOMISLAVA 21, CRIKVENICA FRIZERSKI SALON
4 TRG VINODOLSKOG ZAKONA 1, NOVI VINODOLSKI ZAKUPODAVCI GRAD NOVI VINODOLSKI | VIO ZRNOVNICA CRIKVENICA VINODOL D.0.0.
6 $KOLSKA 1, CRIKVENICA SASTOIJI SE OD DVIJE PROSTORIJE S ULAZOM IZ ZAJEDNICKOG HODNIKA. ZAKUPAC PLACA SVE TROSKOVE VEZANE UZ
PROSTOR
11 KOTORSKA 19, CRIKVENICA PP SASTOJI SE OD TRI UREDSKE PROSTORIJE SA ZASEBNIM ULAZOM.
PP KOJI SE DAJE U ZAKUP SASTOJI SE OD VISE PROSTORIJA | TO: OSTAVE | CETIRI UREDA NA 1. KATU ZGRADE TE OSTAVE,
14 TRG VINODOLSKOG ZAKONA 5, NOVI VINODOLSKI KUHINJE, PREDSOBLIA | DVA UREDA U POTKROVLIU.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi STIEPANA MAZURANICA 1, NOVI VINODOLSKI odnosno na k.¢. 3200/1 k.o.

NOVI, CRIKVENICA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku NOVI VINODOLSKI-GRADEVINSKO.
S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih

podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provijeriti.
Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/26-02/579

URBROJ: 2170-03-01/25-26-3

RIJEKA, 6.10.2026.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
INES CIMAS

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — visestambena zgrada, SKL — skladiSte, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

ETAZA (KAT): PO — podrum; pretezito ukopana, S — suteren, PR — prizemlje, razizemlje, nisko i visoko prizemlje, MK — medukat, polukat, mezanin, UK — uvuéeni kat, PK — potkrovlje,
mansarda, tavan, galerija, VE — vise etaza

PRIPADAK: L — LOGGIA, B — BALKON, T — TERASA, TV — TAVAN, SP — SPREMISTE, VPM — VANJSKO-PARKIRNO MJESTO, PGM — PARKIRNO GARAZNO MJESTO, G — GARAZA, V — VRT
POLOZAJ PP: U — ULICNI, D — DVORISNI

stranica br. 49
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REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANUJA

v

>

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

v

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLUIISTA

¢ (01616150378)

Z

v

NEVEN CACI

ZatraZio/la

84209

ID Izvatka

1 NEKRETNINE ! 2 3 4 5 6
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP
3 ADRESA , NOvI , NovI , NovI , NovI , NovI , NovI
VINODOLSKI VINODOLSKI VINODOLSKI VINODOLSKI VINODOLSKI VINODOLSKI
4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz Gz GZ Gz
5 K.€. 5858/486 5858/60 5858/72 5858/64,5858/77 5858/64,5858/77 5858/64,5858/77
<
Qo
2
x
6 K.O. é NOVI NOVI NOVI NOVI,NOVI NOVI,NOVI NOVI,NOVI
3
=
w
N
7 POVRSINA (2 765 786 1496 2923 2923 2923
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 765 786 374 104,39 208,79 417,57
PROMETU (m?) ’ ’ ’
n SUVLASNICKI UDIO 1 384 o/84 12/84
KOJI JE U PROMETU / / / /
10 K.€ 5858/486 5858/60 5858/72 5858/64 5858/77 5858/64
-
2
s
11 K.O. NOVI NOVI NOVI NOVI NOVI NoVI
12 NAMJENA M M M M M M
KATEGORIJA
13 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA
ZEMUISTA
e & ]
z 3 Ki max 1,5; 1,5; 1,5; 1,5; 15; 1,5;
852
14 (857
g8
Kin max
3
15 CIUENA PO m? 125,49 113,19 130,00 115,00 115,00 115,00
POVRSINE (EUR/m?) 4 , ’ , , 4
PODLUEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE
PDV
16
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
17 DATUM SKLAPANIA 31.10.2023 20.10.2023 28.09.2023 23.08.2023 23.08.2023 17.08.2023
UEaE .10. .10. .09. .08. .08. .08.
e ENOUNIETON NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI
- GRADEVINSKO - GRADEVINSKO - GRADEVINSKO - GRADEVINSKO - GRADEVINSKO - GRADEVINSKO
G STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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R.BR.

1 L 7 8 9 10 11 12 13
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
g ADRESA , NovI , NOVI , NoVI , NoVI , NOVI , NOVI , NOVI
VINODOLSKI VINODOLSKI VINODOLSKI VINODOLSKI VINODOLSKI VINODOLSKI VINODOLSKI
4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz
5 K.C. 5858/226 1004 3847/ 1;:73‘3847/ 1821/1,1821/2 5858/226 1009/1,1009/2 5858/442
<
9
2
= NovI
6 K.O. 2 NoVvI NOVI VINODOLSKI NOVI,NOVI NOVI,NOVI NovI VINODOLSKI,NOVI NovI
3 VINODOLSKI
=
=
N
; POVRSINA I1Z 167 809 1468 972 660 2132 925
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 367 674 1468 972 660 313,08 132,14
PROMETU (m?) : !
. SUVLASNICKI UDIO 12/8
KOJI JE U PROMETU /84
10 K.C 5858/226 1004 5847/397 1821/1 5858/266 1009/1 5858/442
-
2
g
11 K.O. NOVI NOVI NovI NovI NovI NovI NovI
12 NAMIENA M M M M M M M
KATEGORIJA
13 e 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA
e & g
Z 0 Ki max 2; 1,5; 1,6; 2; 2; 1,5; 1,5;
w >
S E
1 |2 57
3 g Ki
n max
3
. CIJENA PO m? 125.34 155,79 374,66 141,98 75,76 54,30 160,00
POVRSINE (EUR/m?) ’ ’ ! ’ ! ! s
PODLIEZE NAPLATI NE NE oA NE NE NE NE
PDV
16
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
17 08.08.2023 11.07.2023 04.02.2025 03.01.2025 31.10.2024 12.09.2024 26.08.2024
UGOVORA
B VI EIET NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI
- GRADEVINSKO - GRADEVINSKO - GRADEVINSKO - GRADEVINSKO - GRADEVINSKO - GRADEVINSKO - GRADEVINSKO
© STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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R.BR.

1 NECERRE 14 15 16 17 18 19 20
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
3 ADRESA , NOVI , NOvI , NOvI , NovI , NOVI , NovI , NovI
VINODOLSKI VINODOLSKI VINODOLSKI VINODOLSKI VINODOLSKI VINODOLSKI VINODOLSKI
4 VRSTA NEKRETNINE GZ Gz Gz Gz Gz Gz Gz
5 K.C. 3818/2 5858/57 5858/97 5858/460 5858/69 5858/70 5858/78,
<
Q
2
x
6 K.O. é NOVI NOVI NOVI NoVI NOVI NoVI NOVI,
3
=
w
N
7 POVRSINA (2 712 816 18 751 963 1444 2255
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 712 816 18 751 963 722 563,75
PROMETU (m?) '
9 SUVLASNICKI UDIO 12 va
KOJI JE U PROMETU
10 K.€ 3818/2 5858/57 5858/97 5858/460 5858/69 5858/70 5858/78
-
I
=
g
11 K.O. NOVI NoVI NoVI NoVvI NoVvI NovI NoVvI
12 NAMJENA M M M M M M M
KATEGORIA
13 ST 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA
e & 7
Zz 0 Ki max 2; 2; 2; 1,5; 1,5; 1,5; 1,5;
Y=
14 (857
g8
Kin max
%5
15 CIUENA PO m? 245,79 153,19 100,42 199,73 155,76 155,00 105,00
POVRSINE (EUR/m?) ' ' ! ! ! ! !
PODLUEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE NE
PDV
16
UKLIUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
17 09.05.2024 07.05.2024 20.03.2024 05.02.2024 08.01.2024 28.11.2023 13.11.2023
UGOVORA
e ENOUNIETON NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI NOVI VINODOLSKI
- GRADEVINSKO - GRADEVINSKO - GRADEVINSKO - GRADEVINSKO - GRADEVINSKO - GRADEVINSKO - GRADEVINSKO
0 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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Napomene:

w
=
== "
[ K.€. NAPOMENA
@ $
w
2
1 k.¢. 5858/486 KATEGORIJA | KIS PREMA CLANKU 63 UPU NASELJA NOVI VINODOLSKI
k.0. NOVI PLANSKA OZNAKA M3
K. 5858/60 KATEGORIJA | KIS PREMA CLANKU 63 UPU NASELJA NOVI VINODOLSKI
2 o, NOVI PLANSKA OZNAKA M3
" PRODAJE GRAD TEMELJEM JAVNOG POZIVA
3 k.&. 5858/72 KATEGORIJA | KIS PREMA CLANKU 63 UPU NASELJA NOVI VINODOLSKI
k.0. NOVI PLANSKA OZNAKA M3, DIO U TRUPU PROMETNICE
4 k.&. 5858/64 KATEGORIJA | KIS PREMA CLANKU 63 UPU NASELJA NOVI VINODOLSKI
k.0. NOVI PLANSKA OZNAKA M3, DIO U TRUPU PROMETNICE
s k.&. 5858/77 KATEGORIJA | KIS PREMA CLANKU 63 UPU NASELJA NOVI VINODOLSKI
k.0. NOVI PLANSKA OZNAKA M3, DIO U TRUPU PROMETNICE
6 k.&. 5858/64 KATEGORIJA | KIS PREMA CLANKU 63 UPU NASELJA NOVI VINODOLSKI
k.0. NOVI PLANSKA OZNAKA M3, DIO U TRUPU PROMETNICE
; k.¢. 5858/226 KATEGORIJA | KIS PREMA CLANKU 63 UPU NASELJA NOVI VINODOLSKI
k.0. NOVI PLANSKA OZNAKA M2
s k.. 1004 CL64
k.0. NOVI KUPAC OBAVEZAN PROVESTI PARCELACIIU
5 k.. 5847/397 UPU NASELJA NOVI VINODOLSKI
k.0. NOVI KATEGORIJA 1 KIS PREMA CLANKU 63. ZA ZONU PLANSKE OZNAKE M5
10 k.g. 1821/1 KATEGORIJA | KIS PREMA CLANKU 63. UPU NASELJA NOVI VINODOLSKI
k.0. NOVI KARTA 4 NEMJENA M2
1 k.. 5858/266 KATEGORIJA | KIS PREMA CLANKU 63 UPU NASELJA NOVI VINODOLSKI
k.0. NOVI PLANSKA OZNAKA M2
k.¢. 1009/1 .
12 k.0. NOVI CL64
13 k'ck' zszz(z)/\z/l:u KATEGORIJA | KIS PREMA CLANKU 63 UPU NASELJA NOVI VINODOLSKI
k.¢. 3818/2 “ . -
14 ko, NOVI CL. 63. URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA NOVI VINODOLSKI (PROCISCENI TEKST)
is k.&. 5858/57 KATEGORIJA | KIS PREMA CLANKU 63 UPU NASELJA NOVI VINODOLSKI
k.o. NOVI PLANSKA OZNAKA M2
K. 5858/97 KATEGORIJA | KIS PREMA CLANKU 63 UPU NASELJA NOVI VINODOLSKI
16 o NOVI PLANSKA OZNAKA M2
- CESTICA JE KLIN - PRISTUP DO OBJEKTA
KATEGORIJA | KIS PREMA CLANKU 63 UPU NASELJA NOVI VINODOLSKI
17 k.¢. 5858/460 PLANSKA OZNAKA M3
k.0. NOVI IZDANA G.DOZVOLA
18 k.&. 5858/69 KATEGORIJA | KIS PREMA CLANKU 63 UPU NASELJA NOVI VINODOLSKI
k.0. NOVI PLANSKA OZNAKA M3, DIO U TRUPU PROMETNICE
19 k.&. 5858/70 KATEGORIJA | KIS PREMA CLANKU 63 UPU NASELJA NOVI VINODOLSKI
k.0. NOVI PLANSKA OZNAKA M3, DIO U TRUPU PROMETNICE
2 k.&. 5858/78 KATEGORIJA | KIS PREMA CLANKU 63 UPU NASELJA NOVI VINODOLSKI
k.0. NOVI PLANSKA OZNAKA M3, DIO U TRUPU PROMETNICE

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , NOVI VINODOLSKI odnosno na k.¢. 3200/1 k.o. NOVI, CRIKVENICA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku NOVI VINODOLSKI-GRADEVINSKO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih

podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provijeriti.
Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/26-02/577

URBROJ: 2170-03-01/25-26-4

RIJEKA, 6.10.2026.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:

INES CIMAS

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja
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VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska ku¢a, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG - poslovna zgrada, VZG — viSestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
preteZito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretezito zanatska, E - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluzna, K2 - poslovna namjena - preteZzito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R -
$portsko - rekreacijska namjena, R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - $portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - §portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - $uma iskljucivo osnovne namjene, 51 -
$uma — gospodarska, 52 - $uma - zastitna $uma, 33 - $uma - $uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, $ume i Sumsko zemljidte, V - vodne povriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjeSovita namjena -
preteZito stambena, M2 - mjeSovita namjena - preteZito poslovna, M3 - mjeSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i druStvena namjena — upravna, D2 - javna i druStvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — skolska, D6 - javna i druStvena namjena - visoko uciliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisti¢ka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene
povrsine —igraliSte, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt, | — (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povrsine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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INVDEK

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATAY

HOUSE PRICE INDICES Y

Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 2015
Indices (@ 201!

LI LA
|- TAVOD

2019.

2020.

2021.

2022.

2023.

2024.

Informacije/ Information

Q1
Q2
Q3
Q4

Q1
Q2
Q3
Q4

Q1
Q2
Q3
Q4

Q1
Q2
Q3
Q4

Q1
Q2
Q3
Q4

Q1
Q2
Q3
Q3

117,55
120,60
121,36
124,90

128,25
130,57
129,75
132,95

134,19
139,03
141,44
144,99

152,25
157,94
162,44
170,11

173,56
179,63
180,09
186,24

189,41
197,53
202,19
205,01

Telefon/ Phone: (+385 1) 48 06 138, 48 06 154, 48 06 115

Elektroni¢ka posta/ E-mail: stat.info@dzs.hr

novi
stambeni
objekti
New
dwellings

109,00
106,55
109,07
108,49

107,69
111,34
110,83
108,66

113,37
118,77
120,30
124,98

136,43
137,66
141,23
145,65

146,93
154,70
158,63
151,09

156,03
163,11
165,56
167,68

postojeci
stambeni
objekti
Existing
dwellings
119,52
123,40
123,90
128,08

132,12
134,23
133,35
137,45

138,20
143,00
145,56
148,97

155,53
162,01
166,69
174,95

178,82
184,58
184,39
193,11

195,82
204,12
209,28
212,25

131,15
133,46
137,38

140,79
142,54
141,09
145,45

145,43
152,55
154,60
158,32

168,63
175,12
182,31
193,94

193,34
199,62
204,40
206,63

210,30
218,40
220,10
226,36

118,67
119,24
118,05
120,35

125,39
126,30
126,91
127,61

132,80
134,34
138,18
142,51

147,28
151,52
155,80
160,87

166,65
170,86
168,50
179,04

181,47
188,98
195,35
195,50

Ostalo

100,59
102,24
103,98
109,64

109,31
115,90
113,35
119,45

115,71
122,17
122,62
124,37

132,32
140,80
139,65
146,19

154,22
165,78
162,69
167,17

170,84
180,96
189,95
189,84

Drzavni zavod za statistiku
Croatian Bureau of Statistics

Objavlieno/ Published: 20.4.2015.
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FOTODOKUMENTACIJA - glavna zgrada - prizemlje
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FOTODOKUMENTACIJA - glavna zgrada - kat
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FOTODOKUMENTACIJA - kuhinja/restoran
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FOTODOKUMENTACIJA - okuénica
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